UCHWALA NR XXXI1/221/21
RADY MIEJSKIEJ W DOBREJ

z dnia 19 kwietnia 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Dobra

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 11 art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2020r. poz. 713 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt iust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2020r. poz. 611) uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Dobra, stanowiace zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Dobre;.

§ 3. Traci moc uchwata nr XIII/86/04 Rady Miejskiej w Dobrej z dnia 30 czerwca 2004 r. w sprawie
ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Dobra (Dz. Urz.
Woj. Wielkopolskiego Nr 128 poz. 2624 z dnia 12 sierpnia 2004r.).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Dobrej

Tomasz Gil
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Zatacznik

do Uchwaly Nr XXX11/221/21
Rady Miejskiej w Dobrej

z dnia 19 kwietnia 2021 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Dobra

Rozdzial 1

Postanowienia ogdlne

§1.

1. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej Gmina
Dobra wynajmuje lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy na warunkach
okreslonych wustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zwanej dalej ustawa
oraz w niniejszej uchwale.

2. Uchwatla reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Dobra stuzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych cztonkow
wspolnoty samorzadowej Gminy Dobra oraz kryteria, jakie powinny spetnia¢ 0soby
ubiegajace si¢ 0 wynajem lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Dobra.

§2.

Dysponentem mieszkaniowego zasobu gminy jest Burmistrz Dobrej.

§ 3.

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
rok 2020 poz. 611 z p6zn. zm.);

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Dobra;

3) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniows;

4) Lokatorze — nalezy przez to rozumie¢ najemcg lokalu lub osobe uzywajaca lokal
na podstawie innego tytutu prawnego niz prawo wtasnosci;

5) Wiascicielu — nalezy przez to rozumie¢ wynajmujacego lub inng osobe, z ktorg wigze
lokatora stosunek prawny uprawniajacy go do uzywania lokalu;

6) Wspotlokatorze — nalezy przez to rozumie¢ lokatora, ktoremu przystuguje tytut
prawny do uzywania lokalu wspolnie z innym lokatorem;
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7) Lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzgcy do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych;

8) Lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ w tej samej
gminie, w ktorej jest potozony lokal dotychczasowy, wyposazony w cO najmniej takie
urzadzenia techniczne, w jakie byl wyposazony lokal uzywany dotychczas;

9) Najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowigzujacg kwote
najnizszej emerytury oglaszang przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych,
w formie komunikatu, w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor
Polski” na podstawie art. 94 ust. 2 pkt. 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r.
0 emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych;

10) Burmistrzu — nalezy rozumie¢ Burmistrza Dobrej;

11) Dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktorego definicja zostata okreslona
w art. 3 ust. 3 ustawy o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. rok 2019 poz. 2133);
12) Gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone
przez osobg¢ samodzielnie zajmujaca lokal albo gospodarstwo prowadzone przez
te osob¢ wspolnie z malzonkiem i1 innymi osobami stale z nig zamieszkujacymi
i gospodarujacymi, ktore swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodzg z prawa

tej osoby; w rozumieniu ustawy o dodatkach mieszkaniowych;

13) Zasobie — nalezy przez to rozumie¢ zasob mieszkaniowy Gminy Dobra;

14) Urzedzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miasta w Dobrej;

15) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate.

Rozdzial 11

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem
lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢
dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 4.

1. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajagca oddanie w najem
lub podnajem lokalu w ramach najmu:

1) socjalnego nie moze przekracza¢ 70% najnizszej emerytury dla gospodarstw
wieloosobowych i 90% najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych
W przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego z okresu ostatnich trzech
miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku;

2) na czas nieoznaczony nie moze przekracza¢c 100% najnizszej emerytury
dla gospodarstw wieloosobowych i 150% najnizszej emerytury dla gospodarstw
jednoosobowych w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego
Z okresu ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

2. Weryfikacja dochodu przeprowadzana jest w dniu ztozenia wniosku oraz przed
zawarciem umowy najmu.
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3. Gmina, nie czesciej niz co 2,5 roku, weryfikuje spetnianie przez najemcow,
Z wylagczeniem umow najmu  socjalnego lokalu, kryterium wysokos$ci dochodu
uzasadniajacej oddanie w najem lub podnajem lokalu. Na pisemne zadanie gminy
najemca jest obowigzany do ztozenia w terminie miesigca od dnia otrzymania zgdania
gminy deklaracji o wysokosci dochodow czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie
3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie deklaracji.

§ 5.

1. Najemcy lokali stanowigcych wtasnos¢ gminy, ktorzy nie moga ubiega¢ si¢ o dodatek
mieszkaniowy ze wzglgdu na niespetnienie kryterium powierzchni mieszkania moga
ubiega¢ si¢ o obnizenie o 10% stawki bazowej czynszu, jezeli miesi¢czny dochod
w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza 50% najnizszej
emerytury w gospodarstwach jednoosobowych i 25% w gospodarstwach
wieloosobowych.

2. O obnizke moga ubiega¢ si¢ najemcy lokali, o ktérych mowa w ust. 1 za wyjatkiem najmu
socjalnego oraz najemcy, ktérym wypowiedziano umowe najmu lokalu, a ktérych termin
wypowiedzenia jeszcze nie uptynat.

3. Obnizki udziela si¢ na okres 12 miesigcy. W przypadku, gdy utrzymujacy si¢ niski dochod
gospodarstwa domowego to uzasadnia wnioskodawca moze wystapi¢ z wnioskiem
0 obnizenie czynszu na kolejne okresy dwunastomiesigczne.

Rozdzial 111

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6.

Do poprawy warunkow zamieszkiwania kwalifikowani bedg najemcy, ktorzy:

1) zamieszkuja w lokalach nie spetniajacych wymogdéw pomieszczen przeznaczonych
na staty pobyt ludzi zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 ze zm.);

2) zamieszkuja w lokalach, w ktorych w przypadku gospodarstwa wieloosobowego
na jedna osobe uprawniona do zamieszkania przypada mniej niz 5 m? powierzchni
mieszkalnej, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m?
powierzchni mieszkalnej;

3) zamieszkujag z osobag niepelnosprawng lub wymagajaca stalej opieki w lokalach
nie dostosowanych do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

Rozdzial IV
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Kryteria wyboru os6b, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieokreslony i umowy najmu socjalnego lokalu

§7.

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony wchodzacego

W sktad mieszkaniowego zasobu gminy przystuguje osobom, ktore:

1) utracity mieszkanie wskutek zdarzenia losowego, a w szczegdlnosci: Kkleski
zywiotowej, katastrofy, pozaru itp. 1 nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych;

2) wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 §1 Kodeksu cywilnego;

3) po uplywie terminu umowy najmu lokalu socjalnego utracily uprawnienia do jego
dalszego zajmowania z powodu przekroczenia kryterium dochodowego okreslonego
W § 4 ust. 1 pkt 1 1 nie przekraczaja dochodu okreslonego w § 4 ust. 1 pkt 2;

4) podlegaja przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych w budynkach wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wymagajacych modernizacji, remontu,
rozbiodrki;

5) sg uprawnione do otrzymania lokalu zamiennego od Gminy na mocy ustawy
lub na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu lub decyzji organu nadzoru
budowlanego;

6) w okresie nie dluzszym niz 24 miesigce od dnia zlozenia wniosku opuscily,
po osiaggnieciu petnoletnios$ci, rodzine zastepcza, rodzinny dom dziecka lub inng
placowke opiekunczo-wychowawcza, badz regionalng placowke opiekunczo-
terapeutyczng, jezeli byly mieszkancami Gminy do czasu umieszczenia
w placowkach.

2. Pierwszenstwo najmu socjalnego lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy przystuguje osobom petnoletnim, ktore:

1) utracily mieszkanie wskutek zdarzenia losowego, a w szczegélnosci: klgski
zywiotowej, katastrofy, pozaru itp. 1 nie majag zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych;

2) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu
nakazujacego opuszczenie 1 oproznienie lokalu wchodzacego w  sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy;

3) sa osobami bezdomnymi.

3. W szczegélnie uzasadnionych przypadkach Burmistrz Dobrej moze, po uzyskaniu
pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, wynaja¢ lokal osobom
niespelniajgcym kryteridow okreslonych w niniejszej uchwale.

Rozdzial V

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego
gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach
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§ 8.

1. Zamiany lokali mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy, jak réwniez
pomiedzy lokalami nalezagcymi do =zasobu mieszkaniowego Gminy a lokalami
znajdujacymi si¢ w innych zasobach.

2. Zamiana wymaga pisemnej zgody Burmistrza, a w przypadku dokonywania zamiany
lokalu nalezacego do zasobu mieszkaniowego Gminy z lokalem znajdujgcym si¢ w innym
zasobie, rowniez pisemnej zgody wynajmujacego lokal spoza zasobu mieszkaniowego
Gminy.

3. Zamiany dokonuje si¢ na wniosek najemcoéw oraz stale z nimi zamieszkujacych 0sob
petoletnich.

4. Warunkiem wyrazenia zgody na zamiang jest przediozenie stosownych dokumentdw,
W tym uzasadniajagcych konieczno$¢ zamiany, a takze tacznie spelnienie nastepujacych
przestanek:

1) niezaleganie z optatami czynszowymi i innymi optatami na rzecz Gminy;

) nieposiadanie przez najemc¢ tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego;

3) oddanie do zamiany lokalu w stanie umozliwiajacym natychmiastowe zamieszkanie;

) wyrazenie zgody przez najemcOw na poniesienie kosztow zamiany, w tym kosztow
zwigzanych z dostosowaniem lokalu do swoich potrzeb mieszkaniowych.

5. Zamiana lokali nie moze narusza¢ zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy i nie moze spowodowac pogorszenia warunkow mieszkaniowych osob
objetych zamiang, a powierzchnia mieszkalna przypadajaca na 1 osob¢ nie moze by¢
mniejsza niz 5 m?> w gospodarstwie wieloosobowym, a w przypadku gospodarstwa
domowego jednoosobowego mniejsza niz 10 m?.

6. Na zasadach okreslonych w niniejszym rozdziale, zamiana lokali wchodzacych w sktad
zasobu mieszkaniowego Gminy moze by¢ rowniez dokonana na wniosek zainteresowanej
strony w przypadku:

1) wskazanym w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty, pod warunkiem wyrazania pisemne;j
zgody na taka zamiang¢ przez najemce¢ oraz wszystkie petnoletnie osoby pozostate
w lokalu lub zamieszkujace z najemca;

2) gdy najemca trwale zalega z optatami czynszowymi, na lokal o mniejszej powierzchni;

3) gdy dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje jego najemcy do otrzymania dodatku
mieszkaniowego ze wzglgedu na ponadnormatywng powierzchni¢ uzytkowa.

7. Burmistrz odmowi zgody na dokonanie zamiany w przypadku, gdy:

1) osoba, z ktdra nastgpuje zamiana nie reguluje w terminie czynszu i innych opfat
naleznych za uzywanie lokalu;

2) dewastuje lokal;

3) wykracza przeciwko porzadkowi domowemu w miejscu zamieszkania.

8. Warunek okreslony w ust. 7 pkt 1 moze by¢ pominigty, jezeli przed dokonaniem zamiany
zaleglo$¢ za czynsz 1 inne optaty zostang przez najemce uregulowane.
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Rozdzial VI

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i o najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§9.

1. Osoby ubiegajace si¢ 0 zawarcie umowy najmu na czas nieokreslony lub o najem socjalny
lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy zobowigzane sa do ztozenia w Urzedzie Miejskim
w Dobrej wypetnionego wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieokreslony
lub najmu socjalnego, ktorego wzor okresli Burmistrz Dobrej w drodze zarzadzenia.

2. Do wniosku wskazanego w ust. 1 dotacza sie:

1) dowody potwierdzajace zamieszkiwanie na terenie Gminy Dobra;

2) deklaracje o wysoko$ci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego w okresie 3
miesi¢cy poprzedzajacych ztozenie deklaracji oraz o$§wiadczenie o stanie majatkowym
cztonkoéw gospodarstwa domowego. W deklaracji o wysokosci dochodow cztonkow
gospodarstwa domowego oraz o$wiadczeniu o stanie majatkowym cztonkoéw
gospodarstwa domowego uwzglednia si¢ osoby bedace cztonkami gospodarstwa
domowego w dniu sktadania tych dokumentow;

3) w przypadku posiadania — orzeczenie o niepetnosprawnosci, jezeli stan zdrowia
ma znaczenie dla sprawy mieszkaniowej;

4) w zaleznosci od indywidualnej sytuacji zyciowej wnioskodawcy:

a) prawomocne orzeczenia sagdow w przedmiocie rozwodu lub separacji
matzonkow,

b) prawomocne orzeczenia sgdéw lub wypis z aktu notarialnego w przedmiocie
podziatu majatku wspdlnego matzonkow,

C) prawomocne orzeczenia sagdéow lub wyciag z protokotu zawierajacego ugode
W przedmiocie wladzy rodzicielskiej nad matoletnimi dzie¢mi,

d) prawomocne orzeczenia sagdow w przedmiocie stosowania przemocy
w rodzinie,

e) inne dokumenty wydane przez organy/instytucje, ktore potwierdzajg stan
faktyczny podany przez wnioskodawcg;

5) prawomocne orzeczenie sadu w przedmiocie eksmisji z dotychczas zajmowanego
lokalu w przypadku, gdy nakaz dotyczy wnioskodawcy lub ktorejkolwiek z osob
objetych wnioskiem;

3. Zlozone wnioski wraz z kompletem dokumentacji podlegaja wstepnej weryfikacji przez
pracownikow Urzedu. Zlozenie niekompletnego wniosku uprawnia Burmistrza
do jednokrotnego wezwania wnioskodawcy do jego uzupeinienia w terminie 14 dni pod
rygorem pozostawienia wniosku bez rozpatrzenia.

4. Urzad powiadomi pisemnie wnioskodawcow o wyniku wstepnej weryfikacji.
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5. Whnioskodawcy zobowigzani sg do uzupetnienia wniosku w przypadku, gdy dane w nim
zawarte zmienily si¢ i maja wptyw na jego realizacje.

6. Wnhniosek, ktory nie speini kryteriow zawartych w uchwale zostanie pozostawiony bez
rozpatrzenia.

7. Zlozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane
lub zatajenie danych dotyczacych wilasnej sytuacji mieszkaniowej badz materialnej,
W zakresie wymaganym uchwatg, skutkuje pozostawieniem wniosku bez rozpatrzenia.

8. Wnioskodawcy, ktorzy zostali umieszczeni na listach o0s6b zakwalifikowanych
do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieokreSlony lub najmu socjalnego lokalu,
zobowigzani sa do aktualizacji danych oraz dolgczenia zaswiadczen o dochodach
wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego, po otrzymaniu wezwania ze strony
Gminy, pod rygorem skreslenia z listy i pozostawienia wniosku bez rozpatrzenia.

9. Jezeli w wyniku aktualizacji wniosku okaze si¢, ze wnioskodawca nie spetnia kryteriow
zawartych w uchwale, nast¢puje wykreslenie wniosku z listy, a wniosek zostanie
pozostawiony bez rozpatrzenia. Jednoczesnie wnioskodawca zostaje powiadomiony
o0 fakcie wykreslenia wniosku z listy.

10. Aktualizacja wnioskow oraz tworzenie list os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy
najmu lokalu lub najmu lokalu socjalnego podlega opinii Spotecznej Komisji
Mieszkaniowe;j.

§ 10.

1. Kontrol¢ spoteczng trybu rozpatrywania i1 zalatwiania wnioskdw sprawuje Spoteczna
Komisja Mieszkaniowa.

2. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powotywana jest przez Burmistrza w drodze
zarzadzenia, ktore okresla jej liczebnos¢, kadencje i1 sklad, sposrod przedstawicieli
wskazanych przez Rad¢ Miejska w Dobrej, przedstawiciela M-GOPS, przedstawiciela
Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Dobrej oraz Urzedu.

3. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy:

1) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢
o najem lokalu;
2) opiniowanie wnioskéw o najem lokalu.

4. Weryfikacja wnioskéw przeprowadzana jest w oparciu o zasady okreslone niniejsza
uchwata.

5. Burmistrz na podstawie opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej w terminie do 31 marca
kazdego roku sporzadza projekt listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieokreslony oraz projekt listy osob zakwalifikowanych do zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego 1 podaje do publiczne; wiadomosci na okres 14 dni
poprzez wywieszenie ich na tablicy informacyjnej Urzedu. W tym terminie Burmistrz
przyjmuje od wnioskodawcow pisemne zastrzezenia do projektu listy.

6. Burmistrz po rozparzeniu zastrzezen wnioskodawcoOw po uptywie terminu, o ktorym
mowa w ust. 7 zatwierdza ostateczng liste osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieokre§lony oraz list¢ 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy
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najmu lokalu socjalnego. Listy te podaje si¢ do publicznej wiadomosci w okresie
od 1 do 30 kwietnia przez wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu.

§11.

1. Umowy najmu lokali na czas nicokreslony lub najmu socjalnego lokalu w danym roku sa
zawierane sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania wolnych lokali.

2. Zakwalifikowanie wnioskodawcy, jako uprawnionego do zawarcia umowy najmu na czas
nieokreslony lub najmu socjalnego lokalu nie stanowi zobowigzania Gminy do zawarcia
Z nim umowy najmu w danym roku.

3. Osoba, ktora dwukrotnie odméwita przyjecia propozycji zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieokreslony lub najmu socjalnego lokalu zostaje skreslona z listy oczekujacych
na lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy.

Rozdzial VII

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpily po Smierci najemcy

§ 12.

1. Osoba, ktora pozostala w lokalu opuszczonym przez najemcg, obowigzana jest
do opuszczenia i oproznienia lokalu oraz wydania go Gminie w terminie 3 miesigcy liczac
od dnia opuszczenia lokalu przez najemcg.

2. Osoba, ktora pozostala w lokalu opuszczonym przez najemcg lub lokalu, w najem ktorego
nie wstapita po $mierci najemcy na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, w terminie
3 miesigcy moze wystapi¢ z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu, jezeli:

1) spetnia okreslone w niniejszej uchwale warunki do zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieokreslony lub lokalu socjalnego;

2) co najmniej 5 ostatnich lat zamieszkiwata z najemcg;

3) nie zalega z platnosciag odszkodowania za zajmowanie tego lokalu bez tytutu
prawnego;

4) w zajmowanym lokalu powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa
domowego jest nie wicksza niz 10 m® w gospodarstwie wieloosobowym i nie wicksza
niz 20 m* w gospodarstwie jednoosobowym.

3. Warunki, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1-4 muszg by¢ spetnione tacznie.

4. Po zapoznaniu si¢ z opinig Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, Burmistrz moze wyrazic¢
zgode na zawarcie umowy najmu z osobg, o ktérej mowa w ust. 2.

§13.

Osoby, ktore pozostaty w lokalu, w ktorego najem nie wstapity po $mierci najemcy zgodnie
art. 691 k.c. obowigzane sg do opuszczenia i oproznienia lokalu oraz jego wydania w terminie
3 miesi¢cy liczgc od dnia Smierci najemcy.

Strona 8z 12

Id: A342E73E-2493-4C11-8B35-CC1F5SCCCAOQ9F. Podpisany Strona 8



Rozdzial VIII
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych,
Z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 14.

1. Lokal wskazywany osobie niepelnosprawnej lub gospodarstwu domowemu, ktorego
cztonkiem jest osoba niepelnosprawna, bez wzgledu na rodzaj niepetnosprawnosci, winien
by¢ wyposazony w lazienke, w ktorej znajduje si¢ brodzik oraz wc wyposazone
W pochwyty dla 0sob niepelnosprawnych.

2. W przypadku najmu socjalnego lokalu o obnizonym standardzie dopuszcza si¢
wydzielenie brodzika z cze$ci lokalu (w jego obrebie) i umiejscowienie pomieszczenia we
poza lokalem w budynku, jak rowniez umiejscowienie brodzika i pomieszczenia wc poza
lokalem w budynku. Nie dotyczy to o0sdéb z orzeczeniem o znacznym stopniu
niepetnosprawnosci.

3. Na rzecz osoby niepelnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku oraz korzystajacych trwale
z kul, protez, balkonika i innych urzadzen niezbednych do poruszania si¢ wskazywany
lokal winien by¢ usytuowany na parterze budynku, lub usytuowany w budynku, w ktérym
istnieje mozliwo$¢ zamontowania pochylni badZz rampy oraz wyposazony w tazienke,
ktora jest lub moze by¢ dostosowana do potrzeb takiej osoby.

4. W lokalu wskazywanym gospodarstwu domowemu, w sktad ktéorego wchodzi osoba
niepetnosprawna spedzajaca znaczng cze$¢ dnia w pozycji lezacej, wymagajaca
korzystania ze specjalistycznego t6zka czy sprzetu, winien znajdowac si¢ oddzielny pokoj
dla tej osoby.

5. Istnieje mozliwo$¢ odstgpienia od warunkéw okreslonych w ust. 1-4 w przypadku
ztozenia przez osobg niepelnosprawna lub jej przedstawiciela ustawowego stosownego
o$wiadczenia woli w formie pisemnej.

Rozdzial IX
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b
ustawy

§ 15.

1. Z mieszkaniowego zasobu Gminy Dobra mozna przeznacza¢ lokale na mieszkania
chronione treningowe 1 mieszkania chronione wspierane, jednak nie wiecej niz
do trzech lokali z tego zasobu.

2. Gmina Dobra przeznacza lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu
na mieszkania, o ktorych mowa w ust. 1 na wniosek Miejsko-Gminnego Os$rodka
Pomocy Spotecznej w Dobrej lub organizacji pozytku publicznego.
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3. Mieszkania chronione, o ktorych mowa w ust. 1, przekazywane beda do uzywania
Na czas o0znaczony.

4. Jednostki i organizacje, o ktérych mowa w ust. 2 dysponuja przekazanymi lokalami
nacele mieszkan chronionych (w tym mieszkan chronionych treningowych
I chronionych wspieranych).

5. Wylanianie osob, ktére bedg uzywac¢ mieszkan, o ktorych mowa w ust. 1 nastepuje
przez jednostki 1 organizacje, o ktorych mowa w ust. 2, w oparciu o istniejace przepisy
prawa, regulujace zasady przydziatu tych mieszkan.

6. Jednostki i organizacje, o ktérych mowa w ust. 2 uiszczajg czynsz oraz obowigzane sg
wnosi¢ na biezaco optaty eksploatacyjne, zwigzane z uzywaniem lokali o statusie
mieszkan chronionych treningowych i mieszkan chronionych wspieranych.

Rozdzial X
Zasady postepowania przy zawieraniu umoéow najmu lokali przeznaczonych do remontu
§ 16

1. Wolne lokale, ktére ze wzgledu na stopien zuzycia elementéw budowlanych i urzadzen
technicznych kwalifikuja si¢ do remontu, moga by¢ oddane w najem osobom, ktore
wykonajg remont zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, na podstawie umowy zawartej
z zarzadcg zasobow komunalnych, okreslajacej zakres 1 sposob rozliczenia wykonania
prac.

2. Lokale, o ktérych mowa w ust. 1 moga by¢ wynajmowane w pierwszej kolejnosci:

1) jako lokale zamienne;

2) osobom umieszczonym na liscie osob zakwalifikowanych do wskazania najmu lokali
na czas nieokreslony;

3) osobom oczekujgcym na zamiang lokalu ze wzgledu na stan zdrowia.

3. Umowa najmu mieszkania zostaje zawarta po zakonczeniu remontu i przedtozeniu
niezbednych dokumentoéw oraz po dokonaniu odbioru robot.

4. Osobom, ktorym zostal przydzielony lokal do remontu, a ktére w terminie szeSciu
miesiecy od daty podpisania umowy udostepnienia lokalu z administratorem budynku nie
rozpoczng prac budowlanych, moze by¢ on cofnigty 1 przeznaczony do ponownego
przydziatu, a osoby te zostaja skreslone z listy oczekujacych na lokal z mieszkaniowego
zasobu Gminy.

Rozdzial XI
Zwi¢kszanie mieszkaniowego zasobu Gminy Dobra poprzez adaptacj¢ lokali
niemieszkalnych na lokale mieszkalne

§17.

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Dobra mozna zwigkszy¢ poprzez dokonywanie przez osoby
fizyczne na koszt wlasny adaptacji strychow, suszarni, pralni i innych pomieszczen nie
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wchodzacych w sktad juz istniejacych lokali mieszkalnych lub uzytkowych usytuowanych
w obiektach stanowigcych wlasno$¢ Gminy Dobra, wcelu wybudowania
lub powigkszenia zajmowanego mieszkania.

2. Adaptacja, o ktorej mowa w §17 polega na nadbudowie, przebudowie, rozbudowie,
odbudowie pomieszczen niemieszkalnych w obiektach budowlanych lub kapitalnym
remoncie lokali mieszkalnych.

§ 18.
1. Obiekty budowlane i lokale przewidziane do wymienionych w §17 robot budowlanych
typuje zarzadca budynkow.
2. Po wytypowaniu obiektow budowlanych i lokali zarzadca musi uzyskaé pozytywna opini¢
urbanistyczng - architektoniczng co do mozliwosci przeprowadzenia inwestycji
budowlanej.

§ 19.

Zatatwienie spraw dotyczacych zawarcia umowy o udostgpnienie obiektu budowlanego
i lokalu z przeznaczeniem na adaptacjc musi byé poprzedzone zlozeniem wniosku.
Tryb sktadania wniosku oraz wzér formularza okre$la Burmistrz Dobrej w formie
zarzadzenia.

§ 20.

1. Na podstawie wymaganych ekspertyz i projektow technicznych osoba ubiegajgca si¢
0 adaptacje zawiera z zarzgdcg umowe o udostepnienie obiektu budowlanego 1 lokalu.

2. W zawartej umowie powinny by¢ okreSlone w szczegdlnosci warunki udostgpniania
obiektu budowlanego i1 lokalu do adaptacji, a takze wzajemne obowiazki inwestora
i zarzadcy oraz stosowne rozliczenia z tym zwigzane.

3. Po zakoficzeniu robdt adaptacyjnych i komisyjnym odbiorze lokalu, inwestor z ktorym
zawarto umowe¢ na udostgpnienie obiektu budowlanego i lokalu otrzymuje skierowanie
na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego.

§ 21.

Wynajmujacy moze réwniez zaproponowac zawarcie umowy najmu lokalu, stanowigcego
wlasno$¢ gminy z najemcami lokalu, na oprézniony lokal przylegty, ktory nie spetnia
warunkéw samodzielnego lokalu mieszkalnego.

Rozdzial XII
Przepisy koncowe

§ 22.
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Realizacja potrzeb mieszkaniowych o0s6b umieszczony na liscie 0sob zakwalifikowanych
do wskazania lokali mieszkalnych i lokali socjalnych przed dniem wejécia w zycie niniejszej
uchwaty, odbywa si¢ na zasadach okre§lonych w niniejszej uchwale.

§ 23.

Postanowienia § 5, § 6, § 8, § 12, § 13, majg zastosowanie do umow najmu zawartych przed
wejsciem w zycie niniejszej uchwaty.

§ 24.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwalg obowigzuja przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie
Kodeksu cywilnego oraz przepisy Kodeksu cywilnego.
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr XXXI1/221/21
Rady Miejskiej w Dobrej
z dnia 19 kwietnia 2021r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Dobra.

Zgodnie zart. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611 ze zm.) rada
gminy uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Proponowana uchwata zastapi uchwale XII1/86/04 Rady Miejskiej w Dobrej z dnia 30 czerwca 2004 r., ktéra
traci swoja wazno$¢ w kwietniu br. Niniejszy akt uscisla i uszczegotawia obowigzujgce zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Dobra w $§wietle obowigzujacych przepiséw
prawnych.

Proponowana uchwata okresla w szczego6lnosci:

1)wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony inajem socjalny lokalu oraz wysoko§¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca
stosowanie obnizek czynszu;

2)warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy;

3)kryteria wyboru osoéb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4)warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach;

S)tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskdw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spoteczne;j;

6)zasady postgpowania w stosunku do o0sob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po Smierci najemcy;

7)warunki, jakie musi speilniaé lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych, zuwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci;

8)zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Ustalenia zawarte w zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Dobra stanowig podstaw¢ do wylaniania o0so6b, z ktorymi Gmina Dobra zawrze umowy najmu lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Majac powyzsze na uwadze podjecie przedmiotowej uchwaty jest w peini uzasadnione.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Dobrej

Tomasz Gil
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