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Plan odnowy miejscowosci Dobra
A. Charakterystyka miejscowosci — Dobra

. Potozenie geograficzne.

Dobra jest miejscowos$cig gminng, powiecie tureckim i wojewddztwie
wielkopolskim. Miejscowos$é potozona jest pétnocno-zachodniej czesci gminy,
nieopodal przeptywajacej rzeczki Teleszyna (doptyw Warty). Dobra
usytuowana jest na skraju opadajgcej doliny Teleszyny. Wedtug podziatu
fizycznogeograficznego J. Kondrackiego i J. Ostrowskiego obszar Dobrej i
oraz sasiadujgcych miejscowosci sytuujemy w makroregionie - Nizina
Potudniowowielkopolska i mezoregionie - Wysoczyzna Turecka.

. Ciagi komunikacyjne.

Dobra jest lokalnym weztem komunikacyjnym. Podstawowym szlakiem
komunikacyjnym jest droga krajowa nr 83, taczaca dwa regiony: Wielkopolske
z L6dzkim. Nieopodal Dobrej (4 km) przebiega droga wo jewodzka Opatéwek —
Krepa, stanowigca czes$¢ ukiadu komunikacyjnego pomiedzy todzig, a
Kaliszem. Innymi drogami o znaczeniu lokalnym sg drogi powiatowe tgczace
miasteczko Dobra z miejscowosciag gminng Przykona oraz miasteczkiem
Uniejéw. Pozostate drogi majg charakter drég gminnych. Sg to drogi
prowadzace do Chrapczewa, Piekar, Ostrowka, Linnego, Czajkowa. Drogi
posiadajg w zdecydowanej wiekszosci nawierzchnie asfaltowa.

. Ludnosé

Liczba mieszkancéw na dzien 18.09.2008 roku — 1504. Struktura
ludnosci przedstawia sie nastepujgco:

taczna liczba Wiek Wiek Wiek
0-18 19-65 Powyzej 65
kobiety 789 173 458 158
mezczyzni 715 145 516 54
Razem 1504 318 974 212

Liczba mieszkancow Dobrej od 1950 roku utrzymuje sie na podobnym
poziomie, w ostatnich latach z niewielkg tendencjg spadkowa. Powodem tego
zjawiska jest przede wszystkim emigracja zarobkowa.

. Powierzchnia, uzytkowanie gruntéw.

Ogolna powierzchnia wynosi 184 ha. Uzytkdw rolnych jest 132 ha, w
tym gruntdw ornych 69 ha, uzytkbw zielonych 61 ha. W strukturze
uzytkowania gruntéw jak widac przewazajg uzytki rolne. Niestety jesli chodzi o
wartos¢ bonitacyjng gleb to nalezy stwierdzié, ze tylko 36 ha to rola klasy Il a
i Il b, czyli w zasadzie dominujg uzytki o stabych walorach rolniczych.

. Historia.

Po raz pierwszy Dobra wymieniana jest w roku 1149. Zygmunt Gloger w
Encyklopedii Staropolskiej pisze o nadaniu wsi z mtynem we wsi Dobra. Dobra
jako miasto w zapiskach historycznych pojawia po raz pierwszy w 1392 roku.
Byta miastem prywatnym, wiascicielem byt Bernard z Dobrej. Do tego czasu
znaczenie jej bylo przede wszystkim jako osady targowej obok, ktorej
funkcjonowata fortalicja” witasciciela osady. Przez Dobre wobwczas
przebiegaty wazne szlaki handlowe; z potudnia na péinoc - z Moraw na
Pomorze (Sieradz i dalej Konin) oraz przecinajacy wiasnie w Dobrej szlak z



Kalisza do teczycy (Wroctaw — Mazowsze). Istniata wowczas parafia,
natomiast Liber Beneficiorum Jana taskiego z 1521 roku méwi o istnieniu w
Dobrej gminy zydowskiej. XV wiek byt dla miasta okresem rozwoju. Miasto na
wyprawe malborskg wystawito 8 pieszych, co swiadczy ze byta w realiach
wojewoddztwa sieradzkiego miastem dos¢ duzym. Rowniez w tym wieku na
Akademii Krakowskiej studiowato 10 obywateli miasta, a jej rektorem byt Jan z
Dobrej.

W 1538 roku miasto po pozarze zostato lokowane po raz drugi.
Pozostatoscig tego okresu jest ryneczek w czesci miasteczka zwanej
Zamystowem. W nastepnych latach, az do zaboroéw zmieniali sie wiasciciele.
Wsrdd rodzin, ktére byly w posiadaniu miasta nalezeli: Grabscy, Niewiescy,
Radolinscy, Maczynscy, Walewscy oraz Ignacy Gatecki. Wiek XVII byt dla
Dobrej, tak jak dla catego wojewddztwa sieradzkiego okresem bardzo
trudnym. Przetaczajace sie obce wojska, naktadane obowigzki na
mieszkancow, szczegllnie w okresie Potopu, szerzace sie epidemie
doprowadzity do ruiny miasta, wsie, w tym i Dobre. 23 stycznia 1770 roku
miata miejsce jedna z najciezszych bitew konfederacji barskiej. W bitwie
zgineto ponad 1000 Polakéw. Wiek XIX dla miasteczka byt okresem rozwoju.
Rozwinat sie handel i rzemiosto, przybyto mieszkancéw. Pod koniec wieku w
Dobrej mieszkato 4,5 ty$. os6b. Mimo rozwoju 1870 roku Dobra, tak jak i wiele
innych miasteczek w Krolestwie Kongresowym na mocy ukazu carskiego
utracita prawa miejskie. Odzyskata je w 1919 roku. Lata miedzy wojnami
Swiatowymi dla miasteczka to okres rozwoju wielu organizacji spotecznych,
rozbudzonego zycia politycznego, krzepniecia lokalnej samorzadnosci. W
drugiej potowie lat trzydziestych znaczaco zaczeta spadac liczba
mieszkancow, przyczyng byla przede wszystkim emigracja Zydow do
wiekszych miast oraz za granice.

Po przejsciu frontu w 1939 roku okupant wprowadzit nowag administracje.
Mieszkancy pochodzenia zydowskiego zostali przesiedleni do utworzonego na
terenie miasteczka getcie, a w nastepnej kolejnosci przeniesieni do getta
wiejskiego potozonego pomiedzy Kowalami Panskimi a Czachulcem.
Wiekszos¢ mieszkancéw Dobrej pochodzenia zydowskiego zostata stracona w
obozie koncentracyjnym w Chetmnie. W tym czasie Niemcy zmienili nazwe
miasteczka z polskiej na niemieckojezyczng Doberbuhl. Rowniez wielu
Polakéw byto wywiezionych do obozdéw koncentracyjnych lub na przymusowe
roboty. Administracja niemiecka w ramach prac porzadkowych zniszczyta
stary cmentarz zydowski, synagoge zamienita na kasyno, a kosciot parafialny
zamkneta wykorzystujac doraznie na rézne cele 21 stycznia 1945 roku do
Dobrej wkroczyta Czerwona Armia. Woéwczas liczba mieszkancéw Dobrej
wynosita 1,6 tys. Tak mata liczba byta efektem holokaustu, dziatan wojennych
oraz ucieczkg Niemcoéw — zamieszkatych jeszcze przed wojng w Dobrej. Na
poczatku lat piecdziesigtych prawie zniknat prywatny handel oraz ustugi. W
latach szes$cédziesigtych funkcjonowato kino, handel, przetworstwo rolno —
spozywcze, natomiast czes¢ ustug zdominowata Gminna Spétdzielnia. Na
poczatku lat siedemdziesigtych Dobra stata sie siedzibg wiadz
administracyjnych zaréwno dla miasta i gminy, powstato nowe osiedle,
wybudowano wodociggi. Ludnos¢ znalazta w duzym procencie zatrudnienie w
przemysle w niedalekim Turku. Lata dziewiecdziesigte zaowocowaty
powstaniem nowych prywatnych punktéw handlowych i ustugowych, nastapit



rozwdj matych przedsiebiorstw produkcyjnych. Nastepuje tez poprawa
infrastruktury komunalnej.
6. Podmioty gospodarcze, rolnictwo, instytucje uzytecznosci publiczne.

Na terenie miasta funkcjonuje kilkadziesigt podmiotéw gospodarczych.
Najwiekszg iloscig moze poszczyci¢ sie handel, wsrdd ktorych znajdujg sie
trzy sklepy o powierzchni pond 100 m?. Sfera ustug rozwinieta jest w stopniu
dostatecznym. Odczuwa sie brak ustug z zakresu informatyki, stabo rozwinieta
jest branza budowlana. Na terenie miasteczka funkcjonuje: zaktad
produkujgcy okna z PCV, zaktad szyjacy konfekcje sportowa, piekarnia oraz
mniejsze mate zaktady produkcyjne i kilka gospodarstw prowadzacych
produkcje rolng. Wiekszos¢ uzytkébw rolnych potozonych na terenie
miasteczka uzytkujg rolnicy z sgsiednich miejscowosci.

Na terenie Dobrej znajduje sie siedziba wladz samorzgdowych, urzad
pocztowy, posterunek Policji, odziat banku, przedszkole, zaktad gospodarki
komunalne;.

7. Srodowisko naturalne.

a) hydrografia — sie¢ ciekbw wodnych nie jest zbyt bogata.
Podstawowym ciekiem jest rzeka Teleszyna ptyngca na
potudniowo-zachodnim skraju miasteczka. Rzeczka ta jest
prawym doptywem rzeki Warta i stanowi przede wszystkim zrédto
zasilania w wode dla elektrowni ,Adaméw” w Turku. Przez grunty
miejscowosci przeptywajg jeszcze dwa cieki, ktére w zasadzie
majg charakter rowow melioracyjnych, ale i tez cieku
-komunalnego”. Jeden z nich odbiera wody deszczowe z ulic
miasteczka i sgsiadujgcej Dtugiej Wsi.

b) Uniejowski Obszar Krajobrazu Chronionego zostat ustanowiony
uchwatg nr 53 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Koninie w dniu
29 stycznia 1986 r. Cze$¢ obszaru miasta Dobra objeta jest tg
formg ochrony przyrody. Niewatpliwg swojg wartos¢ tutaj majg
tereny potozone w dolinie Teleszyny (stanowiska roslinnosci
bagiennej oraz miejsce gniazdowania wielu gatunkow ptakow).

l. B. Planowane kierunki rozwoju:

a. gospodarka wodno-sciekowa:

1) budowa kanalizacji sanitarnej,
2) modernizacja oczyszczalni sciekow,
3) budowa kanalizacji deszczowej w ul. Dekerta,

b. komunikacja:

1) budowa nawierzchni ulic powiatowych i gminnych,
2) remonty oraz budowa chodnikéw dla pieszych,
c. wychowanie przedszkolne:
1) rozbudowa budynku przedszkola
d. infrastruktura rekreacyjno-sportowa:
1) budowa boiska do gier zespotowych,
2) renowacja terenow zielonych

e. utrzymanie terenéw zielonych i zbiornikbw wodnych:

1) zagospodarowanie terenu zieleni przy ul. Parkowej i
Sperczynhskiego,

f. budownictwo mieszkaniowe:

1. - przyjecie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.



Il. Inwentaryzacja zasobéw
1. TERENY ZIELONE
1) Tereny zielone przy ul. Parkowej i ul. Sperczynskiego.

Tereny potozone w rejonie ulic Parkowej i1 Sperczynskiego w okresie
miedzywojennym staraniem éwczesnych wiadz samorzgdowych miasteczka byty
zagospodarowane na potrzeby wypoczynku mieszkancow. Zostat w tym miejscu
urzadzony park-ogréd ogolnodostepny dla wszystkich obywateli Dobrej. Byt wéwczas
wizytdwka miasteczka. W czasie okupacji wiladze niemieckie istniejacy staw
przedzielili groblami na potrzeby hodowli ryb. W okresie powojennym, az do lat
szesc¢dziesigtych stan parku — ogrodu byt zadawalajacy. W pOzniejszym czasie
zaczagt poupada¢. W chwili obecnej wymaga przeprowadzenia gruntownego
zagospodarowania, aby mogli korzystac z tego miejsca mieszkancy.

2) Skwer na pl. Wojska Polskiego.
Na pl. Wojska Polskiego znajduje sie skwer obsadzony kasztanowcami oraz innymi
pojedynczymi gatunkami drzew. Na co dzien mieszkancy korzystajg z niego, jest
zagospodarowany, utrzymywany przez samorzad gminny.

3) Teren zielony w sgsiedztwie ul. Narutowicza (obok targowiska).
Terenowi temu w ostatnim czasie zostat przywrdocony pierwotny charakter. Do
poczatku XIX wieku byli chowani tutaj cztonkowie gminy zydowskiej. W czasie
okupacji zostat zmieniony charakter tego miejsca. Obecnie teren jest ogrodzony,
znajduje sie tu lapidarium powstate z macew z tego cmentarza oraz pomnik
poswiecony mieszkancom Dobrej pochodzenia zydowskiego.

2. OBIEKTY ZABYTKOWE
1) Zespot koscielny:
- Kosciot pw. Narodzenia Najswietszej Marii Panny wybudowany na poczatku
XX wieku w stylu neobarokowym na miejscu poprzedniego wybudowanego na
przetomie XVII i XIX wieku,
- Dzwonnica wybudowana w stylu klasycystycznym 1840 roku,
- rzezba sw. Wawrzynca z XVIII wieku,
- budynek plebani z 1838 roku.
2) Cmentarz parafialny:
Na cmentarzu parafialnym znajduje sie kilka cennych grobowcéw i nagrobkow
z przetomu XIX i XX wieku. Ciekawym obiektem jest brama wejsciowa.
Znajduje sie tu obelisk poswiecony pamieci polegtych Zotnierzy 29 putku
Strzelcow Kaniowskich.
3) Uktad urbanistyczny miasteczka.
W centrum miasteczka zachowat sie uktad sprzed kilku wiekdw. Plac na
potudnie od pl. Wojska Polskiego jest pozostatoscig po osadzie targowej
przedkolacyjnej. Obecny pl. Wojska Polskiego z siecig ulic wychodzacych jest
dawnym rynkiem z okresu lokacji (1392 rok), natomiast czes¢ miasteczka
zwana Zamystowem pochodzi z czasu drugiej lokacji (1538 rok).
3. TRADYCJE, OBRZEDY
1) Emaus - W drugi dzien Swigt Wielkiej Nocy w rynku sprzed kosSciota
wyrusza procesja ztozona z samych mezczyzn i miodziezy ptci meskiej. Na
czele procesji niesiona jest figura Chrystusa, krzyz, paschat oraz chorggwie
koscielne. Uczestnicy pielgrzymki okrgzajgc miasto pokonujg okoto 10 km.
Wszyscy zatrzymujg sie przy krzyzach i kapliczkach kilkanascie razy modlac
sie, a przy okazji zakopujac wosk ,dla lepszego urodzaju”. Przez catg droge



Spiewane sg nabozne piesni. W 2000 roku na cmentarzu cholerycznym,
miejscu  odpoczynku patnikéw, wybudowano Grote Emausowg, dla
upamietnienia Zmartwychwstania Chrystusa. Okolicznosci w jakich zrodzit sie
obyczaj pielgrzymowania w tej postaci nie wiadomo. Wedtug jednej z wersiji
mieszkancy Dobrej chodzg w podziekowaniu za ocalenie od jednej z epidemii
cholery. Bardziej prawdopodobna wydaje sie hipoteza méwigca, ze jest to
pozostatos¢ po widowisku pasyjnym, na pamigtke drogi do Emaus, opisanej w
XXIV rozdziale Ewangelii $w. tukasza. Przez mieszkancéw Dobrej i okolic
precesja bywa czasem nazywana Meusem.

2) Straz Grobu Panskiego. Jest to zwyczaj kultywowany w Dobrej, réwniez
Scisle zwigzany z Wielkg Nocag. Cztonkowie strazy w drugiej czesci Wielkiego
Tygodnia, az do rezurekcji petnig warte przy Grobie Chrystusa. Wowczas
mozna zobaczy¢ charakterystyczne czerwone mundury, uzbrojenie(szable badz
szpady) oraz elementy specjalnej musztry. Wedtug tradycji Turki swoj poczatek
biorg z czaséw Odsieczy Wiedenskiej. Dobrzanie stuzacy w armii Jana llI
Sobieskiego wracali do doméw objuczeni zdobyczg wojenng — turecka bronig i
odziezg. Przed wejsciem do miasta przebrali sie w swoje stroje i wstapili do
kosciota, aby podziekowaé za szczesliwy powrét. Dziato sie to w okresie Swigt
Wielkanocnych, a ze przy Grobie nie byto zadnej strazy, sami jg zaciggneli. Tak
pozostato do dzis.

4. ZASOBY KOMUNALNE

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

Budynek Urzedu Miejskiego.

Budynek Przychodni Zdrowia i apteki.

Budynek Domu Kultury.

Oczyszczalnia sciekow.

Lokale mieszkalne.

Przystanek dworcowy.

Targowisko.

Budynek Przedszkola Samorzgdowego.

Siec¢ ulic gminnych, sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej.

5. UStUGI, HANDEL, PRZEMYSt.

Dobra ma charakter miejscowosci ustugowo-handlowej dla gminy
macierzystej oraz dla gmin sasiadujgcych. Zlokalizowanych jest tutaj
kilkadziesigt punktow handlowych, ustugowych oraz kilka zakfadow
produkcyjnych. W Dobrej funkcjonujg: zaktad produkujacy stolarke okienng,
zaktad konfekcji sportowej, piekarnia, ubojnia oraz inne mniejsze zaktady
wytworcze.

6. ZYCIE SPOLECZNE

Na terenie Dobrej dziatajg organizacje spoteczne:
- Ochotnicza Straz Pozarna,
- Klub Sportowy ,WICHER”,
- Stowarzyszenie ,Lepsza Gmina”,
- Stowarzyszenie Przyjaciot Ziemi Dobrskiej,
- Koto towieckie ,Szarak”
- Koto Ligi Obrony Kraju,
- Koto Wedkarskie,
- Sekcja Polskiego Zwigzku Hodowcow Gotebi Pocztowych,
- Rada Samorzadu Mieszkancéw.



Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, iz Dobra ze wzgledu na swoje specyficzne
walory historyczno-kulturowe oraz gospodarcze, wyr6znia sie na tle innych
okolicznych miejscowosci gminnych. Oczywidcie miejscowos$¢ posiada potencijat,

ktory nalezy wykorzystac, aby mieszkancom zyto sie lepiej.

lll. Ocena mocnych i stabych stron miejscowosci Dobra (analiza SWOT)

MOCNE STRONY (wewnetrzne)

StABE STRONY(wewnetrzne)

- potozenie przy drodze krajowej nr.83

- stosunkowo duze bezrobocie wsrod
mtodych mieszkancéw wsi

- duza liczba organizacji pozarzgdowych

- zanieczyszczone wody powierzchniowe

- walory kulturowe: obrzedy religijne

- brak kanalizacji sciekowej w czesci
miejSCoOWOsClI

- istniejgca sie¢ wodociggowa wraz ze
stacjg wodociggowg

- brak miejscowego planu
zagospodarowanie przestrzennego

- centralne potozenie w gminie

- nie zagospodarowane powierzchnie po
upadtej spétce budowlanej

- dosc¢ duza liczba funkcjonujacych
podmiotéw gospodarczych

- mata podaz rozrywek dla mtodziezy i
dorostych

- duza ilo$¢ uzytkow zielonych w
strukturze agrarnej,

- niedostateczna baza sportowa

- sgsiedztwo komplekséw lesnych

- niedostatek srodkéw finansowych na
infrastrukture

- Uniejowski Obszar Krajobrazu
Chronionego

- mata powierzchnia gospodarstw rolnych

- rozwijajace sie budownictwo
mieszkalne

- niska towarowo$¢ funkcjonujgcych
gospodarstw rolnych

- obszar gminy Dobra objety
dziatalnoscig Leadera+

- zty stan utrzymania czes$ci terenéw
zielonych

SZANSE (zewnetrzne)

ZAGROZENIA (zewnetrzne)

- istnieje strategia rozwoju gminy Dobra

- ograniczony dostep do srodkéw
pomocowych

- akceptacja dziatah Rady Miejskiej

- trudne procedury administracyjne w
zakresie planowania przestrzennego oraz
budownictwa

- funkcjonowanie Polski w UE

- bezrobocie w skali makro

- zmiana trybu zycia mieszkancow
Wielkopolski

- mate nakfady na stuzbe zdrowia

- budowa autostrady we Wschodniej
Wielkoplsce

- ucieczka mtodych ludzi ze wsi

- istnieje WP i WPF gminy Dobra,
Strategia Rozwoju,

- nadchodzacy schytek kompleksu
energetyczno-paliwowego w regionie
koninskim

- funkcjonowanie Programu Rozwoju
Obszaréw Wiejskich




IV. Opis planowanych zadan inwestycyjnych i przedsiewzieé¢ aktywizujacych
spotecznosé lokalng na terenie Dobrej.

- 2009 - 2010 rok — ,Zagospodarowanie terendw zielonych przy ul. Parkowej i

Sperczynhskiego — 600 tys. zi,

- 2009 rok — budowa nawierzchni ulicy Okrzei - 120 tys. zi,

- 2009 rok — budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej w ul. Dekerta — 600 tys. zt,

- 2009 rok — urzadzenie boiska do gry w koszykowke 20 tys. zt,

- 2010 rok — budowa nawierzchni ulic Prusa i Konopnickiej 180 tys. zt,

- 2010 - 2011 rok — modernizacja oczyszczalni sciekéw 1 min zt,

- 2011 - 2012 rok — budowa kanalizacji sanitarnej ul.: Ko$ciuszki, Sperczynskiego,
Zamystow, Parkowa — 2 min zi,

- 2011 rok — budowa nawierzchni ulicy Czeresniowej — 100 tys. zt,

- 2012 rok - budowa nawierzchni ulicy Orzeszkowej i Mickiewicza — 250 tys. zt,

- 2013 rok — rozbudowa przedszkola - 800 tys. zi,

- 2013 rok — budowa nawierzchni tacznika ulicy Wiatraki i pl. Stowackiego — 80 tys. zt,

- 2014 rok — wymiana nawierzchni ciggéw pieszych na ulicach gminnych — 200 tys.zt,

- 2014 rok — przygotowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

pod budowe obwodnicy Dobrej 300 tyS$. zt,

- 2015 rok — budowa nawierzchni drogi do oczyszczalni — 400 tys. zt.



