ZARZADZENIE NR 37/2016
BURMISTRZA DOBREJ

z dnia 31 grudnia 2016 1.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
na lata 2017-2019

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22016 1. poz. 446 ze zm.) oraz art. 25 ust. 1 1 2 w zwiazku z art. 23 ust. 1 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2016 1. poz. 2147 ze zm.)
zarzadzam, co nastepuje:

§1

Przyjmuje sie plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci Gminy Dobra na lata
2017 - 2019, stanowiacy zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Infrastruktury, Gospodarki
Przestrzennej, Gospodarki Nieruchomosciami, Ochrony Srodowiska 1 Rolnictwa.







Zatacznik do Zarzadzenia Nr 37/2016
Burmistrza Dobre]
z dnia 31 grudnia 2016 .

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
stanowiacych wlasnos¢ Gminy Dobra
na lata 2017-2019.

Podstawa prawna.

Podstawe prawng sporzadzenia planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 25 w
zwigzku z art. 23 wust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2016r. poz. 2147 ze zm. ).

Plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera on w szczego6lnosci:

L Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Gminy

oddanych w uzytkowanie wieczyste,
IL. Prognoze dotyczaca:
1. udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,
2. poziomu wydatkow zwigzanych z udostgpnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu;

3. wplywow osigganych z gospodarowania zasobem nieruchomosci Gminy.
III.  Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

I. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste wg. stanu na dzien 31 grudnia 2016r

Gminny zasob nieruchomosci obejmuje 527 dziatek o tacznym obszarze 165,0179 ha, w tym:

L. Typ uzytku Powierzchnia w ha
1.  [uzytki rolne, lasy, grunty soteckie 20,0230
2 drogi 106,3370
3.  |[tereny zieleni 10,0321
4. [tereny zabudowane 15,0373
5.  |treny niezabudowane 2,2369
6.  [tereny rekreacyjne 6,2193
7. tereny ushugowe 0,2300
8. |tereny przemystowe 1,4500
9.  [rowy 0,3549
10. [tereny rdzne 0,0374
11. mnieuzytki 3,0600

Do powyzszego zasobu nieruchomosci nalezg m. in. grunty:
- oddane w dzierzawe — 11,09 ha;

- grunty zabudowane uzytkowane na realizacj¢ celow edukacyjnych i kulturalnych —

8,3515 ha;
1



- grunty zabudowane administrowane przez Zaktad Gospodarki Komunalnej — 5,1868 ha.

Nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste na dzien 31 grudnia 2016r. o tgcznym
obszarze 5,8301 ha, w tym:

Grunt oddany w uzytkowanie wieczyste na rzecz 0s6b prawnych
L.p. Nazwa obrebu Powierzchnia w ha
1. Dobra 0,0722
2, Dluga Wies 2,9467
Grunt oddany w uzytkowanie wieczyste na rzecz 0séb fizycznych
L.p. Nazwa obrebu Powierzchnia w ha
1. Mikulice 0,9600
! Dhuga Wies 0,3628
B Dobra 1,4884

II . PROGNOZA

1. Prognoza udost¢pniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu.

W latach 2017-2018 przewiduje si¢ mozliwo$¢ udostepniania w zakresie réznych
form zbywania przewidzianych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami tj. zbycie w
formie przetargowej, bezprzetargowej, najem, uzyczenie, wydzierzawienie zardéwno na cele
rolnicze jak i pozarolnicze, nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu w zaleznosci od
zainteresowania nieruchomosciami zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
prawa oraz w odpowiedzi na sktadane wnioski.

W latach 2017-2019 zaktada sie kontynuacje uméw dzierzaw nieruchomosci
gruntowych oraz najmu lokalow uzytkowych. Powierzchnia wydzierzawianych gruntéw
moze ulec zmianie na skutek sprzedazy gruntow.

Zasob nieruchomos$ci oddany w uzytkowanie wieczyste przez gming w latach 2017-
2019 bedzie ulegat zmniejszeniu, na skutek dokonywanych na wniosek uzytkownikow
wieczystych przeksztatcen prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci.

W latach 2017-2019 realizowane beda wnioski o przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wihasnosci nieruchomosci zgodnie z aktualnymi przepisami w tym
zakresie. Na podstawie analizy wnioskow ztozonych w latach wezesniejszych szacuje sie, ze
przedmiotem przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci w 2017r.
bedzie okolo 5 nieruchomosci. Zaktada si¢ ze w latach 2017-2018 proces przeksztatcen
bedzie utrzymywat sie na poziomie zblizonym do roku 2017.

Nabycie dziatek na rzecz Gminy Dobra przewidywane jest m. in. w zwigzku z

fealizach zadan wiasnych, realizacja inwestycji celu publicznego a takze w zwigzku z



wynikiem podjetych dziatan zmierzajacych do uregulowania stanu prawnego. Nabywanie

nieruchomosci realizowane bedzie w ramach posiadanych srodkéw finansowych na ten cel.

2. Prognoza poziomu wydatkow zwigzanych z udost¢pnieniem nieruchomosci zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Planowane wydatki

L.p. | Rodzaj wydatkéw 2017 rok 2018 rok 2019 rok

1. | - wycena nieruchomosci;

- ustugi geodezyjne zwigzane z
przygotowaniem do udost¢pnienia;
- oplaty notarialne i sgdowe; 19.000 zt. 20.000 zt. 21.000 zt.
- oplaty na ogltoszenia prasowe;
- inne.

W roku 2017 szacuje sie, ze wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci
zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu wyniosg ok. 19.000 z1. i uzaleznione beda
od potrzeb zwigzanych z realizacja przez gming przysztych zadan okreslonych w uchwatach
budzetowych. W razie zaistnienia koniecznosci dokonania niezaplanowanych zakupéw,
nabycie mozliwe bedzie w przypadku przesuniecia srodkéw na ww. zadania, w ramach
ogdlnej kwoty przyjetego budzetu.

- Przewiduje sie, ze w kolejnych latach poziom wydatkéw ponoszonych przez gming z
tytulu przygotowania nieruchomosci do udostepnienia zwigzanych z wyceng nieruchomosci,
ustugami geodezyjnymi, optatami notarialnymi i sadowymi, ogloszeniami prasowymi ulegnie

wzrostowi z uwagi na wzrost cen ustug i opftat.

3. Prognoza wplywow osigganych z gospodarowania zasobem nieruchomosci
Gminy.

- Wplywy z oplat za uzytkowanie wieczyste w latach 2017-2019:
Na podstawie analizy lat ubiegltych prognozowane wptywy z tytulu optat rocznych za
uzytkowanie wieczyste gruntu wyniosg w 2017r. ok. 15 076,78 zt. W latach 2017-2019
nie planuje sie aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste.

- Wplywy z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasno$ci w latach
2017-2019:

Z tytulu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci w 2017r.

planowany jest dochéd w wysokosci ok. 2 500,00 zi.




W latach 2018-2019 prognozowany wptyw z tytuhu przeksztalcenia bedzie sie

utrzymywat na poziomie zblizonym do roku 2017.

- Wplywy z tytulu odplatnego zbycia prawa wlasnosci oraz prawa uzytkowania wieczystego:

W 2017r. wptywy z odplatnego zbycia nieruchomosci szacowane sg na poziomie ok.
270 000,00 zt. Przy okreslaniu poziomu wplywdw wzieto pod uwage sporzadzone operaty
szacunkowe dla nieruchomosci, ktére maja stanowi¢ przedmiot zbycia oraz
zainteresowanie zbywanymi nieruchomo$ciami i zwigzane z tym obnizanie ceny w

kolejnych przetargach.

W latach 2018-2019 szacuje si¢ uzyskanie dochodu ze zbycia prawa wtasnosci oraz prawa:
uzytkowania na poziomie ok. 250 000 zt rocznie.

- Dochody z dzierzawy i najmu lokali uzytkowych:
W 2017r. planuje si¢ uzyska¢ dochdéd w wysokosci ok. 78 900,00 zt ( na podstawie
analizy lat ubiegtych, waloryzacje czynszoéw oraz rozpoczetych procedur zwigzanych
z oddaniem nieruchomosci w najem i dzierzawe).

W latach 2018-2019 szacuje si¢ uzyskanie dochodu na poziomie 2017r.

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywaé si¢ bedzie w drodze przetargu,
negocjacji oraz w drodze bezprzetargowej w przypadku spelnienia warunkéw przez

wnioskodawcodw przewidzianych prawem.

Wpltywy z tytutlu wieczystego uzytkowania gruntow beda ulega¢ zmianie w skutek
dokonywania przeksztalcen prawa wieczystego uzytkowania w prawo wiasnosci przez

wieczystych uzytkownikow.

W latach 2018-2019 przewiduje si¢ zblizone dochody z tytulu gospodarowania
gminnym zasobem nieruchomosci, w porownaniu do roku 2017. Ewentualne rdznice
zalezne beda gléwnie od intensywnosci procesu sprzedazy prawa wiasnosci
nieruchomosci w drodze przetargu, w trybie bezprzetargowym oraz liczby wnioskow o
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci, jak rowniez
wnioskéw o zbycie lokalu na rzecz najemcy.

III. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gmina Dobra gospodaruje gminnym zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa, z uwzglednieniem

potrzeb spofecznosci lokalnej 1 realizacjg zadan publicznych. Nieruchomos$ci wehodzace w



sktad gminnego zasobu nieruchomosci mogg by¢ wykorzystywane na cele rozwojowe gminy
1 zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej a takze realizacji zadan publicznych.

W latach 2017-2019 nie przewiduje si¢ istotnych zmian w projekcie dochodow
budzetowych z tytulu  gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci. Wzrost dochodéw
gminy zalezny bedzie gléwnie od intensywnosci procesu sprzedazy nieruchomosei miedzy
innymi w drodze przetargu oraz w drodze sprzedazy bezprzetargowej ( w ramach realizacji
sktadanych wnioskow w sprawie ich nabycia w przypadku speinienia warunkow
przewidzianych prawem).

W latach 2017-2019 realizowane beda wnioski oséb fizycznych o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci zgodnie z wymogami okreslonymi przez
przepisy prawa. W prognozowanym okresie nie przewiduje sie oddania nieruchomosci w
trwaty zarzad.

Nadal bedzie prowadzone gospodarowanie nieruchomosciami poprzez oddawanie w
dzierzawe, najem, uzytkowania wieczyste, uzyczenie, zamiane badz przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosei na wniosek zainteresowanych
stron. Zaklada si¢ takze kontynuacje dotychczasowych umoéw dzierzawy i najmu lokali
uzytkowych. Umowy obejmowaé beda tylko te nieruchomos$ci, ktdére mnie zostaty
przeznaczone na realizacje zadan gminy lub sprzedaz.

Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci gminy Dobra
nakresla jedynie glowne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminy i
moze stanowi¢ niewielka podstawe do opracowania zatozen budzetowych na poszczegélne
lata. W stosunku do kazdej nieruchomosci z zasobu gminnego rozstrzygniecia co do sposobu
1 formie jej zagospodarowania bedg zapadaty indywidualnie kazdorazowo bioragc pod uwage
uwarunkowania prawne i ekonomiczne.

Zarzadzanie zasobem gminnym odbywa sie w sposob zgodny z zasadami prawidlowe;j
gospodarki w oparciu o obowigzujace przepisy prawa w szczegdlnosci w oparciu o zapisy
cytowanej powyzej ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.
U. z 2016r. poz. 2147 ze zm. ) oraz uchwaly Nr XXIV/185/09 Rady Miejskiej w Dobrej z
dnia 30 czerwca 2009r. w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3
lata Iub na czas nieoznaczony (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 147,
poz. 2480 ze zm.)







