Dobra, dnia 20.02.2017 r.

Burmistrz Dobre;j

P1. Wojska Polskiego 10
62 — 730 Dobra
06327990 11

IGOSR.6733.9.2016.CP
OBWIESZCZENIE

O LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 49 Kodeksu postgpowania administracyjnego / tekst jednolity Dz. U. z
2016 r. poz. 23/
Zawiadamiam

0 wszczeciu postgpowania w sprawie wydania decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego na wniosek T-Mobile Polska S.A. z/s ul. Marynarska 12, 02-674 Warszawa
reprezentowany przez petnomocnika: P. Grzegorza Czaban, dla inwestycji polegajacej na:
budowie stacji bazowej telefonii komorkowej, obejmujacej realizacje wiezy o wysokoSci
do 56,0 m, urzgdzenia teletechniczne umieszczone na ramie, utwardzenie i ogrodzenie
terenu na nieruchomosci oznaczonej nr geod.: 442 w miejscowosci Mitkowice, gmina Dobra,

w zwigzku ze zmiana wniosku o wydanie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Postepowanie prbwadzone bedzie zgodnie z art. 53 ust. 4 z dnia 27 czerwca 2003r.
ustawy o planowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016, poz.778).

W zwigzku z powyzszym informuje, ze strony moga zapoznaé si¢ z aktami sprawy,
uzyska¢ wyjasnienia w sprawie, sktada¢ wnioski i zastrzezenia w siedzibie organu przy
pl. Wojska Polskiego 10, pokdj nr 6 w godzinach 7.30 - 15.30 lub telefonicznie pod numerem
telefonu: 063 2799939.

Osoba bezposrednio prowadzaca sprawe Pan Marek Swietochowski.






, . . Dobra; dnia ........... 20171,
Znak: IGOSR.6733.9-CP.2016.2017

PROJEKT DECYZJI NR 9-CP/2016/2017
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

na podstawie:
- art. 50 ust. 1 iart. 51 ust. 1 pkt 2 oraz art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 20157, poz. 199, ze zm.),
- art. 104 i art. 107 Kodeksu Postepowania Administracyjnego,

Na wniosek z dnia 30-11-2016r,
zmieniony w dniu 30-01-2017r:

T-Mobile Polska S.A.
z/s ul. Marynarska 12, 02-674 Warszawa,

reprezentowany przez petnomocnika:
P. Grzegorz Czaban
ul. Kobierczyka 24, 52-315 Wroclaw,

Teren inwestycji:
cze$é dzialki o nr ewid.: 442,
polozonej w obrebie Milkowice, w gminie Dobra

ustalam
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na:

Budowie stacji bazowej telefonii komoérkowej, obejmujacej realizacje wiezy
o wysoko$ci do 54,0 m, urzadzenia teletechniczne wumieszczone na ramie,
utwardzenie i ogrodzenie terenu.

I. Rodzaj inwestycji:
Rodzaj zabudowy: - obiekt infrastruktury technicznej:
- budowa masztu stacji bazowej telefonii komdrkowe;,
- budowa infrastruktury towarzyszacej,

Funkcia zabudowy — Maszt telefonii komdérkowej wraz z antenami i urzadzeniami
sterujacymi. -

I Warunki i szeczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych, a w szczegélnosci w zakresie:
1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1.1 teren objety wnioskiem oznaczony na zataczniku graficznym do niniejszej
decyzl
1.2 forma architektoniczna i charakter planowanej zabudowy:
a) linia zabudowy — zgodnie z zatacznikiem graficznym do niniejszej decyzji,
b) gabaryty planowanej zabudowy (budowla):
o catkowita wysokos¢ instalacji — max 54,0 m,
e szerokosé elewacji frontowej — nie ustala sie,
o wysoko$¢ gbmej krawedzi elewacji frontowej — nie ustala sie,




e dach — nie dotyczy,

o maksymalna wysoko$¢ gérnej krawedzi kalenicy budynku — nie dotyczy,

e ogrodzenie — 0 wys. max 2,5 m,

. ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

2.1 wynikajace z potrzeb ochrony s$rodowiska, o ktéorych mowa w ustawie
z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz.
U. 2 2016r, poz. 672) - nie dotyczy,

2.2 Obowigzek zastosowania rozwigzan technicznych 1 technologlcznych
ograniczajacych negatywny wptyw na srodowisko.

Zgodnie z os$wiadczeniem Inwestora oraz zalaczong ,Karta
informacyjng przedsiewziecia”, zainstalowane na wiezy anteny, emitujgce
pola elektromagnetyczne, nie przekraczaja dopuszczalnych norm
iréwnowazna moc promieniowana izotropowo wyznaczona dla kazdej
z anten, nie wykracza poza ustalone wielkosci 1 odlegtosci od emitora;
zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrdéw z dnia 09.11.2010 (ze zm.),
w sprawie okredlenia rodzajow przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko;

Zgodnie z art. 124 ust. 2 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony srodowiska - anteny zaprojektowane do instalacji na
przedmiotowe] inwestycji nie wywierajg oddzialywania na miejsca
dostepne dla ludnosci. (Przez n miejsca dostepne dla ludnosci rozumie sig
wszelkie miejsca, z wyjatkiem miejsc, do ktérych dostep ludnodei jest
zabroniony lub niemozliwy bez uzycia sprzgtu technicznego).

2.3 planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 03 pazdziernika 20081, o udostepnianiu informacji
o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U.
7z 2015T pez 28 5 7c 7. ),

2.4 obiekt nie jest wymieniony w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 09
listopada 2010r. (tekst jedn. Dz.U. z 2016r, poz. 71) w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko — spelnia
wzmagania okreslone w § 2, ust. 1, punkt 7, litera a, oraz § 3, ust. 1, punkt
8, litera d, w/w Rozporzadzenia,

2.5 przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ w strefie ochrony przyrody
,Uniejowskiego Obszaru Krajobrazu Chronionego”, obszar ten chroniony
jest przepisami Uchwaty nr 53 WRN w Koninie z dnia 29 stycznia 1986z,

2.6 niniejsza decyzja nie upowaznia do wycinki drzew, na wycinke drzew
znajdujacych si¢ na przedmiotowej dzialce nalezy uzyskaé stosowne
pozwolenie,

2.7 nie nalezy zmienia¢ stanu wdd na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu
znajdujacej si¢ na gruncie wody opadowej,

2.8 w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzen melioracji
wodnych szczegdtowych, nie ujetych w ewidencji wdd, urzadzen melioracji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw prowadzone] przez Wojewddzki
Zarzad Melioracji 1 Urzadzen Wodnych, kolidujacych z realizowana
inwestycja, inwestor zobowigzany jest we wlasnym zakresie do rozwigzania
kolizji w sposéb zapewniajacy prawidlowy odptyw wod,

. ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr

kultury wspdlczesne;:
3.1 inwestycja nie jest lokalizowana na terenie objetym formg ochrony
zabytkow, o ktérej mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie




II1.

(U8)

zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 20141, poz. 1446,

Ze Zi )
3.2 inwestycja nie jest realizowana na obszarze objetym ochrong
konserwatorska,

ustalenia  dotvczace obstugi w  zakresie infrastruktury - technicznej

1 komunikacji:

4.1 zapotrzebowanie na wode — nie dotyczy, :

4.2 zapotrzebowanie w energie elektryczng - w ramach projektowanego
przylacza, z istniejacej sieci elektroenergetycznej, w uzgodnieniu 1 na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

4.3 zapotrzebowanie w energie cieplng — nie dotyczy,

4.4 odprowadzenie $ciekow socjalno—bytowych — nie dotyczy,

4.5 odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych - na teren nieutwardzony
w granicach wilasnej nieruchomosci,

4.6 obshuga komunikacyjna terenu inwestycji — z zachowaniem dotychczasowe;]
dostepnosci komunikacyjnej z przylegtej drogi gminnej, po uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez wiasciciela badz zarzadceg drogi,

4.7 zgodnie z ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jedn.
Dz. U. z 20151, poz. 460, ze zm.) lokalizowanie zjazdow i urzadzen w pasie
drogowym moze nastapié wylacznie za zezwoleniem zarzadcy drogi,
w tormie odrebnej decyzji,

4.8 dla potrzeb realizacji inwestycji mozliwa jest potrzeba wykonania
tymczasowych placéw manewrowych 1 drég dojazdowych — realizacjg
ktorych na etapie wykonania rob6t nalezy uzgodni¢ z wiadcicielami
1 zarzadcami terenow ich przebiegu,

ustalenia wvmagan dotyczacych interesow 0sob trzecich:

5.1 wymagane o$wiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia na
cele budowlane,

5.2 obiekt budowlany wraz z zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi
nalezy projektowaé i budowa¢ w sposéb okreslony w przepisach w tym
techniczno- budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej
zapewniajac spelnienie wymagan okreslonych w art. 5 Prawa budowlanego,

5.3 wynikajaca z art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane
realizacja przedmiotowego zamierzenia nie moze powodowa¢ ograniczenia
dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, energii
elektrycznej oraz ze $rodkoéw facznosci, dostgpu Swiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

5.4 prace budowlane powinny by¢ prowadzone zgodnie z Ustawg z dnia 7 lipca
1994z, Prawo budowlane.

ustalenia dotvczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub

podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym wymagania

ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

6.1 teren inwestycji nie jest potozony na terenach szkod gorniczych,

6.2 uzgodnienie w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

6.3 uzgodnienie w zakresie urzadzen melioracyjnych:

6.4 uzgodnienie w zakresie ochrony przyrody:

6.5 uzgodnienie w zakresie ochrony przestrzeni powietrznej przed
przeszkodami lotniczymi:

6.6 uzgodnienie z zarzadcami drég, przylegtych paséw drogowych:

Linie rozgraniczajace teren inwestycji:



4

Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly przedstawione na zataczniku graficznym do
niniejsze] decyzji, ktory stanowi mapa zasadnicza w skali 1:1000.

Informacja:

1. stosownie do tresci art. 65 w/w ustawy niniejsza decyzja utraci waznosé, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

2. ninigjsza decyzja: »

- nie uprawnia do dokonania wycinki drzew, ani wytgczenia gruntdw z produkcji rolnej 1 lesnej,

- nie zastepuje zezwolenia na wylgczenie gruntu z produkcji rolnej i lesnej, pozwolenia na
budowe, lecz moze stanowi¢ podstawe do ubiegania si¢ o nie.

W celu uzyskania decyzji — pozwolenia na budowe inwestor winien wystapi¢ ze
stosownym wnioskiem do Starosty po uprzednim uzyskaniu wymaganych przepisami
szczegblnymi decyzji, pozwolen 1 uzgodnien lub opinii, stosownie do wymogdéw ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r; prawo Budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2016r, poz. 290, ze zm.).

UZASADNIENIE

W dniu 30.11.2016r; ze zmiang do wniosku, wprowadzong pismem z dnia 30-01-2017r, dotyczgcg
korekty lokalizacji wiezy na dzialce oraz jej calkowitej wysokosci; Pan Grzegorz Czaban -
petnomocnik, reprezentujgcy T-Mobile Poiska S.A. 7/s Warszawa ul. Marynarska 12, wystgpit
z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie stacji
bazowej telefonii komdrkowej, obejmujgce] budowe instalacji wiezy o wysokosci do 54,0 m, urzgdzen
teletechnicznych oraz utwardzenia terenu i budowy ogrodzenia, na czesci nieruchomosci dziatki o nr
ewid. 442, polozone] w Mitkowicach — obreb Mitkowice, gmina Dobra.

Teren okreslony we wniosku nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wobec czego przeprowadzono postgpowanie na zasadach i w trybie przewidzianym w art. 59 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W toku postepowania uzyskano uzgodnienia lub opinie organow w zakresie wymaganym przez art. 53
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przeprowadzona analiza zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r.w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzemnego wykazata,
ze planowana inwestycja nie koliduje z rozstrzygnieciami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dobra i zasadami ksztaftowania ladu urbanistyczno -
architektonicznego okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przy opracowywaniu projektu budowlanego nalezy przestrzegac¢ ustalenn zawartych w niniejszej
decyzji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuiy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego
w Koninie za posrednictwem Burmistrza Dobrej w terminie 14 dni od daty jego doreczenia.

Burmistrz Dobrej stwierdzi wygasniecie niniejszej decyzji, jeSli inmy wnioskodawca uzyska
pozwolenie na budowe lub dla tego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia sq
inne niz w wydanej decyzji.

1. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien 0sob

trzecich.

2. Decyzja o warunkach zabudowy nie przesgdza o miejscu usytuowania obiektu na dzialce.

3. Wnioskodawcy, kidry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadow

poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjqg ustalajgcq warunki zabudowy.

4. Decyzja o warunkach zabudowy nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan
zwigzanych z rozpoczeciem robot budowlanych.



Zataczniki:
1. wynik analizy wraz z zatacznikiem graficznym,
2. zalacznik graficzny do decyzji.

Ouzymuja:

1. wnioskodawca

2. strony postepowania wg odrebnego wykazu
3. ala
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, Zatacznik nr 2
do decyzji znak: IGOSR.6733.9-CP.2016.2017
zdmia.............. 201

WYNIK ANALIZY
sporzadzony na podstawie przepisow ustawy
o0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym

dla inwestycji polegajacej na:
budowie stacji bazowej telefonii komérkowej, wraz z niezb¢dng infrastrukturg

na terenie potozonym:
w miejscowosci Milkowice
oznaczonym w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 442 (czgs¢ dziatki)
(obreb Milkowice)

Wyniki zawieraja okreslenie funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Mozliwos¢ spetnienia wymagan dla nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkeji,
parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
wtym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu:

- Sposéb uzytkowania obiektow budowlanych:

instalacja infrastruktury teletechnicznej. stacja bazowa telefonii komdrkowey,

- Linia zabudowy:

linie wyznaczone na zalgczniku graficznym,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie ustala sie,

- Szerokos$¢ elewacji frontowej:

nie ustala sie,

- Wysokos¢ obiektu:

max 54,0 m,

- Geometria dachow 1 wysokos¢ okapu:

nie dotyczy,

- Dostep do drogi publicznej:

obstuga komunikacyjna terenu inwestycji z drogi gminnej - poprzez projektowany dojazd wraz
z niezbednym placem manewrowym.

e Mozliwo$é podlaczenia projektowanej zabudowy do sieci uzbrojenia technicznego:
istnieje.

Przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i nielesne:

(OS]

- teren lokalizacji inwestycji - nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow na
cele nierolnicze (polozony poza obszarem gleby kl. II1).

4. Zgodno$¢ z przepisami odrebnymi:

= nie stwierdzono naruszen przepiséw odrebnych.

- planowang inwestycje nalezy wykona¢ zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 25 czerwea 2003r, w sprawie sposobu zglaszamia oraz oznakowania przeszkéd lotniczych (Dz.
U Nr 130, poz. 1193, ze zm.).



= W przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzgdzen melioracji wodnych
szczegdlowych, nie wystepujgcych w ewidencji wéd, urzqdzen wodnych oraz zmeliorowanych gruntow,
kolidujgcych  z realizowanq inwestycjq, inwestor zobowigzany jest we wiasnym zakresie do
rozwigzania kolizji w sposéb zapewniajgcy prawidiowy odplyw wdd.

W zwiazku z powyzszym zostaly spelnione lacznie warunki art. 61 ust. 1 pkt. 1-5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co pozwala na wydanie decyzji
o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.
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ANALIZA

do decyzji znak: IGOSR.6733.9-CP.2016.2017
ZABIA coviiiiiiieinnnns 2017r

funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, sporzadzona na podstawie przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; dla inwestycji polegajacej na:

Rodzaj 1 miejsce inwestvcii:
budowie stacji bazowe;j telefonii komdrkowej, na dziaice nr 442, w miejscowosci Mitkowice

2. Podstawa opracowania:

- wniosek Inwestora,

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.
U. z2016r, poz. 778, ze zm.),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz w decyzji
o ustaleniu warunkéw zabudowy (Dz. U.z 2003 r. Nr 164 poz. 1589),

- § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotvczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588).

Analiza obejmuje:

L Granice obszaru objetego analiza
Zgodnie z § 3, ust. | Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie

sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), w celu
ustalenia wymagan dla planowanej nowej zabudowy izagospodarowania terenu organ prowadzacy
postepowanie administracvjne wyznaczyl wokét dziatki objetej wnioskiem granice obszaru
analizowanego i przeprowadzit na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
w zakresie warunkdw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyznaczono obszar analizowany. Granice obszaru analizowanego
wyznaczono wokét dziatki w odleglosci nie muiejszej niz po 3-szerokosci frontu dzialki objete;
wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy oraz nie mniejszej niz 50 m od kazdej z granic terenu
inwestycjl.

Granice obszaru analizowanego wykreslono na kopii mapy ewidencyjnej, w skali 1:2000,
stanowiacej zatacznik graficzny do analizy.

Zatacznik graficzny do decyzji - przedstawiono jako wynik analizy na mapie w skali 1:1000,
w zakresie obejmujacym lokalizacje inwestycjl.

I1. Analiza obszaru 1 wnioski

1. Funkcja obszaru:

Teren inwestycji polozony jest w terenach rolnych (upraw polowych). Gdzie wystepujaca
w niewielkim stopniu istniejaca zabudowa, pelni gféwnie funkcje gospodarstw rolniczych (siedliska
rolnicze). Zgodnie ze Studium zagospodarowania przestrzennego gminy, planowana inwestycja
znajduje sie na terenach przeznaczonych pod produkcjg rolniczg. Teren inwestycji znajduje sie
w obszarze Uniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

o Mozliwym jest lokalizowanie obiektéw infrastruktury teletechnicznej w obszarach produkeji
rolniczej.

2. Parametry cechy. zabudowv i zagospodarowania terenu
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Zgodnie z $2 pkt.3 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. w sprawie sposobu

ustalenia wymagan dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588) ,,cechy zabudowy
i zagospodarowania  terenu: nalezy przez to rozumieé w szczegdlnoSci gabaryty, forme
architektoniczng  obiektow  budowlanych, usytuowanie linii zabudowy oraz intensywnosé
wykorzystania terenu”

Planowana inwestycja stanowi pojedynczy element w otoczeniu, brak jest w obszarze
analizowanym obiektéw o podobnym charakterze. Dla przedmiotowej inwestycji zastosowano
zatem przepisy, przewidziane dla tego rodzaju przypadkéw; — zawarte w ust. 4 § 4,
ust. 2 § 5, ust. 2 § 6, ust. 4 § 7, Rozporzadzenia MI z dnia 26 sierpnia 2003, w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego; ktore
pozwalaja na ustalenie parametréw planowanej zabudowy w sposob inny, wynikajacy
z przeprowadzonej analizy.

2.1. Linia zabudowy

W mysl § 4 rozporzqdzenia obowigzujqcg linig nowej zabudowy (...) wyznacza si¢ jako przediuzenie
linii istniejgcej zabudowy na dzialkach sgsiednich; w przypadku niezgodnosci istniejgcej linii
zabudowy na dziatce sqgsiedniej z przepisami odrebnymi, obowigzujgcq linie zabudowy nalezy ustalié
zgodnie z tymi przepisami. Jezeli linia istmiejgcej zabudowy przebiega tworzgc uskok, wowczas
obowiqzujgcq linie nowej zabudowy ustala sig jako kontynuacje linii zabudowy tego budynku, kidry
znajduje sie w wiekszej odleglosci pasa drogowego. Dopuszcza sig¢ inne wyznaczenie obowigzujgcej
linii nowej zabudowy, jezeli wynika to z analizy.

Lokalizacja instalacji wiezy stacji bazowej telefonii komérkowej — ustalona na podstawie
opracowania: ,.Kwalifikacji przedsiewziecia pod wzgledem koniecznosci sporzadzenia raportu o
oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko”. Dojazd do obiektu zapewni droga gminna
skomunikowana z przedmiotowa dziatka.

2.2. Wskaznik powierzchni nowej zabudowy

Zgodnie z § 5 ust. 1 rozporzqdzenia wskaznik powierzchni nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki albo terenu wyznacza si¢ na podstawie Sredniego wskaznika tej wielkosci dla
obszaru analizowanego.

W mysl § 5 ust. 2 dopuszcza sig wyznaczenie innego wskaznika wielkoSci powierzchni nowej
zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki albo terenu, jezeli wynika to z analizy (..).

o Nie ustala sie.

2.3. Szeroko$é elewacii frontowej

Zgodnie z § 6 ust. 1 rozporzqdzenia j.w szerokosé¢ elewacji frontowej znajdujgcej sig od strony frontu
dziatki wyznacza sie dla nowej zabudowy na podstawie Sredniej szerokosci elewacji frontowych
istniejqcej zabudowy na dziatkach na obszarze analizowanym z tolerancjg do 20%.

W mysl § 6 ust. 2 dopuszcza si¢ wyznaczenie innej szerokosci elewacji frontowej jezeli wynika to
z analizy.

e Nie ustala sie.

2.4. Wysokos$é goémej krawedzi elewacii frontowe;.

Zgodnie z § 7 rozporzqdzenia wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji fromtowej, jej gzymsu lub attyki
wyznacza sie dla nowej zabudowy jako przediuzemie tych krawedzi odpowiednio na dziatkach
sqsiednich. Jezeli wysokoS¢ elewacji budynkow na dziatkach sgsiednich przebiega tworzgc uskok,
wowczas przyjmuje sie Sredniq wysokoS¢ wystepujgcq na obszarze analizowanym. Dopuszcza sie
okreslenie innej wysokosci jezeli wynika to z analizy.

e Maksymalna wysokos¢ catkowita instalacji — 54,0 m.
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2.5. Geometria dachu /kat nachylenia. wysoko$¢ kalenicy i uktad potaci dachowych.
Ustala sie odpowiednio do geometrii dachéw wystepujgcych w  obszarze analizowanym
- § 8 rozporzgdzenia.

o Nie ustala sie.

3. Dostep do drogi publicznej.

Zgodnie z art. 2 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez dostep do
drogi publicznej, nalezy rozumieé¢ bezposredni dostgp do tej drogi albo dostep do niej poprzez droge
wewnetrzna lub przez ustanowienie odpowiedniej shuzebnosci drogowej.

* Zgodnie z art. 2 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez dostgp do
drogi publicznej, nalezy rozumieé¢ bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej poprzez droge

wewnetrzna lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej.

- Teren przeznaczony pod inwestycje ma posredni dostep do drogi gminnej, poprzez projektowany
dojazd i plac manewrowy.

4. Mozliwos$¢ uzbrojenia.

Dziatka obejmujaca teren inwestycji (w obszarze realizacji) jest nie uzbrojona, wymagane instalacje
(elektryczne), realizowane beda w ramach inwestycji.

5. Zgody na zmianv przeznaczenia gruntow rolnvch i lesnvch.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania w/w zgody. Lokalizacja wiezy zaplanowana zostafa poza
obszarem gleb chronionych klasy I-I1I.

6. Zoodnos$é z przepisami odrebnymi.

6.1. Ustawa Prawo ochrony $rodowiska z 27.04.2001r. (tj. Dz. U. z 2016r, poz. 672):

*  zamierzenie inwestycyjne moze byé (w zaleznosci od rodzaju anten) zaliczane do przedsiewzie¢
oddziatujacych szkodliwie na srodowisko i zdrowie ludzi i wymagaé sporzadzenia raportu
0 oddzialywaniu na érodowisko w rozumieniu przepisow ustawy - Prawo ochrony srodowiska. ->
Zgodnie z oéwiadczeniem Inwestora oraz zataczona ,Karta informacyjna przedsigwzigcia”,
zainstalowane na wiezy anteny, emitujace pola elektromagnetyczne, nie przekraczaja
dopuszczalnych norm i réwnowazna moc promieniowana izotropowo wyznaczona dla kazdej z
anten, nie wykracza poza ustalone wielkosci i odleglosci od emitora; zgodnie z Rozporzadzeniem
Rady Ministréw z dnia 09.11.2010 (z pézn. zmianami),

* dla planowanego przedsiewziecia (zgodnie z  Wwyzej cytowanym  opracowaniem)
— anteny zaprojektowane do instalacji na przedmiotowym maszcie NIE wywieraja oddziatywania
na miejsca dostepne dla ludnosci. Zgodnie z art. 124 ust. 2 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.
Prawo ochrony $rodowiska - Przez miejsca dostepne dla ludnosci rozumie si¢ wszelkie miejsca, z
wyjatkiem miejsc, do ktérych dostep ludnosci jest zabroniony lub niemozliwy bez uzycia sprzgtu
technicznego.

* Strefa oddziafywania anten — max 200 m od kazdej z anten; w zakresie od 0° do 11° pochylenia
wiazek promieniowania; na wysokosci 51,3 m oraz w kierunkach zainstalowanych azymutow.
Wiazka oddziatywania biorac pod uwage odchylenie, na granicy obszaru oddziatywania (200  m),
wystepuje na wysokosci — 12,5 m nad poziomem terenu. Istniejaca oraz planowana zabudowa,
w najblizszym otoczeniu, nie osiaga w/w warto$ci.
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Zamierzenie opisane we wniosku nie jest inwestycja figurujaca w Rozporzadzeniu Rady Ministrow
zdnia 09.11.2010r. w/s okreslania rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

Dla inwestycji nie jest wymagane przeprowadzenie postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko i decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia.

6.2. Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16.04.2004r. (t.j. Dz. U. z 2015z, poz. 1651, ze zm.):

Teren inwestycji lezy w granicach obszaréw prawnie chronionych - obszar ,,Uniejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu”, obszar ten chroniony jest przepisami Uchwaty nr 53 WRN w Koninie z
dnia 29 stycznia 1986r.

6.3. Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23.08.2003r. (t.j. Dz. U. z 2014r, poz.
1446, ze zm.):

Teren objety wnioskiem nie jest objety opieka konserwatorska, nie jest potozony w sgsiedztwie
obszaréw prawnie chronionych.

6.4. Ustawa o drogach publicznych z dnia 21.03.1985r. (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 460, ze zm.):
Wydanie decyzji o warunkach zabudowy - wymaga uzgodnienia z zarzadzajacymi drogami.

6.5. Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. - Prawo wodne (t.j. Dz. U z 2015r, poz. 469, ze zm.):
Inwestycja nie jest potozona na obszarach o ewentualnym zagrozeniu powodziowym.

Analize opracowat:
mgr inz. architekt Tadeusz Miziata,
cztonek LOIA nr LO 0404.



