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Plan odnowy miejscowosci — Dluga Wies, gm. Dobra
I.LA. Charakterystyka miejscowo $ci — Dfuga Wies

1. Potozenie geograficzne.

Diluga Wie$ administracyjnie zwigzana jest z gm. Dobra, powiecie
tureckim i wojewodztwie wielkopolskim. Grunty miejscowosci lezg we
wschodniej czesci gminy, okalajgc miasteczko Dobra (okoto 1,6 tys
mieszkancoéw) od strony zachodniej, potnocnej oraz czesciowo wschodniej.
Kompleks uzytkéw zielonych tej miejscowosci usytuowany jest w dolinie rzeki
Teleszyna, grunty orne na skionie doliny tej rzeki. Wedlug podziatu
fizycznogeograficznego J. Kondrackiego i J. Ostrowskiego tereny Dtugiej Wsi
oraz sasiadujgcych miejscowosci sytuujemy w makroregionie - Nizina
Potudniowowielkopolska i mezoregionie - Wysoczyzna Turecka.

2. Ciaggi komunikacyjne.

Przez tereny Dtugiej Wsi przebiegajg szlaki komunikacyjne o r6znym
oddziatywaniu. Niewatpliwie najwazniejszym ciggiem jest droga krajowa nr 83
taczaca miasta Konin (Wielkopolska) i Sieradz (woj. todzkie). Innymi drogami
0 znaczeniu ponad lokalnym sg drogi powiatowe tgczace miasteczko Dobra z
miejscowoscig gminng Przykona oraz miasteczkiem Uniejow.. Pozostate drogi
majg charakter drog lokalnych. Sg to drogi gminne np. droga do Chrapczewa,
badz drogi rolnicze. Wszystkie drogi wymienione wczesniej posiadajg
nawierzchnie asfaltowg oprécz oczywiscie drog rolniczych.

3. Ludnosé

Liczba mieszkancéw na dzien 8.12.2009 r. wynosi 324. Struktura

ludnosci przedstawia sie nastepujgco:

taczna liczba Wiek Wiek Wiek
0-18 19-65 mezczyzni Powyzej 65 mezczyzni
19-60 kobiety Powyzej 60 kobiety
kobiety 165 41 95 29
mezczyzni 159 37 113 9
Razem 324 78 208 38

Liczba mieszkahcow Diugiej Wsi od okoto 20-stu lat utrzymuje sie na
podobnym poziomie, w ostatnich latach z matg tendencjg wzrostows.
Powodem tego zjawiska jest powstawanie nowych terenéw budownictwa
mieszkaniowego.

4. Powierzchnia, uzytkowanie gruntow.

Ogolna powierzchnia wynosi 410,6140 ha. Uzytkow rolnych jest
378,9910 ha, w tym gruntéw ornych 205,0549 ha, uzytkéw zielonych 167,4861
ha. Gruntéw pod drogami znajduje sie ponad 9 ha i pod zabudowaniami
prawie 8 ha. W strukturze uzytkowania gruntéw widac¢ oczywiscie, ze
przewazajg uzytki rolne. Niestety jesli chodzi o wartos¢ bonitacyjng gleb to
nalezy stwierdzic, ze tylko 41,76 ha to rola klasy llla i lllb, czyli w zasadzie
dominujg uzytki o stabych walorach rolniczych.

5. Historia.

Wies sotecka przylegajac do miasteczka Dobra. W minionych czasach

funkcjonowata tez nazwa Dfuga Wies Wartska. Nazwa pochodzi



prawdopodobnie od rozlegtosci w terenie w jakim zostata lokowana. W
zasadzie nawet dzisiejsze jej granice w pewien sposob to potwierdzaja.
Pierwsza zmianka o miejscowos$ci pochodzi z 1419 roku. Wéwczas to Jan z
Grabia nabyt potowe Dtugiej Wsi. Zawsze byta witasnoscig prywatng i
wchodzita w sklad klucza dobrskiego. Byta witasnoscig r Grabskich,
Walewskich, Maczynskich, Gateckich, Radolinskich, Skérzewskich oraz
Schweikertéw. Majatek ziemski ostatecznie zostat rozparcelowany w wyniku
reformy rolnej po Il wojnie swiatowej Pozostatoscig po majatku ziemskim dzis
jest czes¢ zabudowan gospodarczych bedgcych wasnoscia Gminnej
Spotdzielni ,Samopomoc Chtopska” oraz park dworski. Pod koniec lat
pieédziesigtych na tgkach bytego majatku wybudowano boisko sportowe, a w
latach szes$c¢dziesigtych na terenie parku budynek szkoty podstawowej
(tysigclatka). Granice administracyjne miejscowosci poprzez stulecia zmieniaty
sie dos¢ czesto, dotyczyto to rowniez XX wieku. Wie$ zawsze nalezata do
parafii w Dobrej, natomiast jesli chodzi o administracje cywilng to podlegata
gminie lub gromadzie Dobra, ale zdarzaty sie okresy (min. w wieku XIX i XX)
ze nalezata do gminy Kowale Panskie. W latach 2005-2006 znajdujacy sie w
miejscowosci obiekt sportowy wyremontowano ze s$rodkéw Sektorowego
Programu Operacyjnego 2004-2006 — Odnowa Wsi.

6. Podmioty gospodarcze, rolnictwo, instytucje uzytecznosci publiczne.

Najwiekszym podmiotem gospodarczym funkcjonujagcym na terenie
Diugiej Wsi jest Gmina Spotdzielnia ,Samopomoc Chiopska” zatrudniajacq
okoto 20 oséb. W tej wsi funkcjonujg rowniez: tartak, warsztat samochodowy,
zaktad budowlano-ustugowy, masarnia, piekarnia. Handlem zajmuje sie kilka
sklepow specijalizujgcych sie w kilku branzach.

Na terenie Dtugiej Wsi znajduje sie powyzej 40 gospodarstw rolnych.
Sa to raczej gospodarstwa o niskiej produkcji towarowej. Srednia
powierzchnia gospodarstwa nie przekracza 10 ha. Grunty rolne z terenu
Dtugiej Wsi uzytkujg rowniez rolnicy z sasiednich miejscowosci.

Na terenie miejscowosci znajduje sie duzy Zespo6t Szkét Publicznych. W
sktad Zespotu wchodzi Gimnazjum i Szkota Podstawowa. Uczeszcza tutaj
okoto 500 uczniow.

7. Srodowisko naturalne.

a) hydrografia — sie¢ ciekbw wodnych nie jest zbyt bogata.
Podstawowym ciekiem jest rzeka Teleszyna ptyngca na
zachodnim skraju wsi. Rzeczka ta jest prawym doptywem rzeki
Warta i stanowi przede wszystkim zrodto zasilania w wode dla
elektrowni ,Adaméw” w Turku. Przez grunty Dtugiej Wsi
przeptywajg jeszcze dwa cieki, ktére w zasadzie majg charakter
rowdéw melioracyjnych, ale i tez cieku ,komunalnego”. Jeden z
nich odbiera wody deszczowe z ulic miasteczka Dobra i Dtugiej
Wsi. Na tym wtasnie cieku juz w XIV wieku istniafa fortalicja, a w
Il pot. XIX wieku powstat nad nim park dworski. W sasiedztwie
parku pod koniec lat siedemdziesigtych XX wieku wybudowano
stacje wodociggowa, ktéra zaopatruje w wode miasteczko Dobra
i Dlugg Wies.

b) Uniejowski Obszar Krajobrazu Chronionego zostat ustanowiony
uchwatg nr 53 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Koninie w dniu
29 stycznia 1986 r. Prawie % obszaru gminy Dobra objeta jest



formg ochrony przyrody. W obrebie tego obszaru znajdujg sie
grunty Dtugiej Wsi. Niewatpliwg swojg wartos¢ tutaj majg tereny
potozone w dolinie Teleszyny (stanowiska roslinnosci bagiennej
oraz miejsce gniazdowania wielu gatunkow ptakow). Cennym
miejscem jest park podworski. Znajduje sie tutaj aleja
kasztanowcéw ztozona z okotol00 drzew o obwodzie piersnicy
od 150 do 300 cm i rosngcych na dtugosci 200 m. Na terenie
parku rosng rowniez pojedyncze okazy pomnikowych innych
gatunkow drzew.

I.B. Planowane kierunki rozwoju:
a) gospodarka wodno-sciekowa:
- modernizacja stacji wodociggowej,
- budowa kanalizacji sanitarnej,
b) komunikacja:
- remont nawierzchni drogi powiatowej,
- remonty oraz budowa chodnikéw dla pieszych,
C) oswiata:
- wykonanie prac remontowo-konserwacyjnych w budynku
szkolnym (dwaor),
- wymiana stolarki oraz instalacji elektrycznej w budynku
szkolnym (dwaor),

d) infrastruktura rekreacyjno-sportowa:
- budowa hali sportowej wraz z zagospodarowaniem terenu,
e) utrzymanie terendw zielonych i ciekobw wodnych:

- rewitalizacja parku dworskiego,
- prace regulacyjne i konserwacja cieku wodnego,
f) budownictwo mieszkaniowe:
- uzbrojenie terenéw pod budownictwo mieszkaniowe.

Il. Inwentaryzacja zasobow sfuzaca odnowie miejscowo Sci

1.. Opis obiektu pn. zabytkowy zespd+t dworski
Zespot dworski w Diugiej Wsi sktada sie z nastepujacych obiektéw:
- dwér murowany z 1874 roku,
- gorzelnia z 1 pot. XIX wieku,
- wozownia z | pot. XIX wieku,
- park z 1874 roku z pozostatoscig dawnej fortalicji oraz aleja
kasztanowcow (pomnik przyrody).
Obiekty murowane znajdujg sie w ztym stanie technicznym. Dwor i park jest
wiasnoscig gminy. Budynek dworski jest w czesci wykorzystywany na cele
mieszkalne, a w czesci na cele oswiatowe. Budynek wymaga
natychmiastowych prac remontowo budowlanych.
W budynku gorzelni w tej chwili nie ma produkcji. Obiekt jest nadal wtasnoscig
Agencji Nieruchomosci Rolnych. Z roku na rok stan budynku pogarsza sie.
W najgorszym stanie technicznym jest wozownia bedgca wtasnoscig Gminne;j
Spotdzielni. Wymaga remontu.
2.. Obiekt Zespofu Szkdél Publicznych
Budynek szkolny oddany do uzytku zostat 1963 roku. Byt to obiekt na
tamte czasy nowoczesny — wybudowany w ramach programu tysigca szkot na



tysigclecie. W zasadzie w niezmienionej kubaturze funkcjonuje do dzisiaj.
Budynek szkolny zlokalizowano na czesci terenu parku dworskiego. Na
terenie szkolnym znajduje sie czes¢ alei kasztanowcOw oraz pojedyncze
okazy starych drzew. Budynek stuzy Szkole Podstawowej i Gimnazjum. W
budynku w ostatnich latach dokonano wymiany instalacji centralnego
ogrzewania oraz wymieniono czesciowo stolarke okienng i drzwiowa.

3. Obiekty Gminnej Spofdzielni ,Samopomoc Chfopska”

Gminna Spotdzielnia ,Samopomoc Chtopska” powstata w 1945 roku na
bazie pozostatosci z majgtku  ziemskiego. Czes¢ majatku w okresie
transformaciji lat dziewiecdziesigtych GS musiata sie pozby¢ czesci, ale dzis
zatrudnia okoto czterdziestu osob, prowadzi piekarnie, posiada kilkanascie
punktéw handlowych na terenie gminy oraz poza nig. W przesztosci GS
posiadata mtyn, masarnie, rozlewnie wod gazowanych i piwa. Prowadzita na
szerokg skale skup ptoddéw rolnych i zywca. Dzisiaj posiada duzg wolng
powierzchnie magazynowa, z mozliwoscig jej wydzierzawienia, badz
uruchomienia produkcji.

5. Tartak

Powstat pod koniec dziewieédziesigtych lat ubiegtego stulecia na bazie
funkcjonujacej wczesniej Spotdzielni Kotek Rolniczych, a ta z kolei na bazie
Panstwowego Os$rodka Maszynowego, wybudowanego w latach
szes$édziesigtych. Tartak jest wtasnoscig prywatng. Zajmuje sie produkcjg
tarcicy i innych asortymentow z drewna. W przesztosci zajmowat sie produkcjg
domkow letniskowych, ktore eksportowat. Niestety duze wahania kurséw
walutowych popsuty kondycje finansowg zaktadu.

6. Zakfad miesny.

Inwestor prywatny budowe zaktadu rozpoczat na poczatku lat
dziewiecdziesigtych XX wieku. Produkcja rozpoczeta sie dziesie¢ lat pozniej.
Dzisiaj jest to zaktad zatrudniajacy ponad trzydziesci os6b, posiadajacy sie¢
sklepéw na terenie powiatu tureckiego, koninskiego i poddebickiego. Zaktad
spetnia wiekszo$¢ obowigzujgcych wymogow Unii Europejskie;.

7. Zasoby komunalne mieszkaniowe.

Na terenie Dtugiej Wsi znajdujg sie trzy budynki mieszkalne bedace
wiasnoscig komunalng gminy Dobra. Mieszkania te posiadajg niski standard.
W chwili obecnej Gmina jest przygotowana do zbycia lokali ich najemcom.

8. Rolnictwo

Na terenie Dtugiej Wsi jeszcze do poczatku lat dziewiecdziesigt XX
wieku kilkanascie hektaréw posiadato Panstwowe Gospodarstwo Rolne z
Brudzynia. Dzisiaj wszystkie grunty rolne uzytkowane sg przez prywatnych
witascicieli. Liczba gospodarstw rolnych powyzej 1 ha wynosi 43. Srednia
powierzchnia gospodarstwa to 7,1 ha.

9. Przemyst rolno-spozywczy

Gorzelnia, ktora jest wlasnoscig Agencji Nieruchomosci Rolnych dzisiaj
jest nieczynna. Niestety taki stan rzecz ma miejsce od kilku lat. W przesztosci
skupowata duze ilosci ziemniakdéw z terenu kilku gmin. Jezeli sytuacja w tym
zakresie sie nie zmieni, to prawdopodobnie obiekt zaprzestanie dziatalnosci
przetwodrczej na zawsze.

10. Zakfad konfekcji sportowej

Od ponad dziesieciu lat funkcjonuje zakfad konfekcji sportowe] w
obiektach Gminnej Spotdzielni oraz wtasnych.. Produkuje odziez sportowg na
rynek krajowy i zagraniczny.



11. Ustugi i handel
Na terenie Dtugiej Wsi znajduje sie: warsztat samochodowy, zaktad
remontowo-budowlany, sklepy spozywcze, sklep z artykutami przemystowymi.
12. Zycie spofeczne
Na terenie miejscowosci Diuga Wies dziatajg organizacje spoteczne:

- Towarzystwo Przyjaciét Dzieci — funkcjonuje na bazie Zespotu
Szkét Publicznych, prowadzac ognisko dla dzieci pod nazwg
.Patacyk”,

- Klub Sportowy ,Wicher” — funkcjonuje na bazie obiektu
sportowego w tej miejscowosci, zrzesza cztonkdéw z terenu
catej gminy,

- Rada Sotecka Dtugiej Wsi — jako miejscowos¢ sotecka co
cztery lata mieszkancy wybierajg swojego Sottysa i Rade
Sotecka.

Podsumowujac, mozna stwierdzi¢, iz Dluga Wies ze wzgledu na
swoje specyficzne warunki poréwnujgc do innych miejscowos$ci gminy, jest wsig
o innym charakterze. Zauwazalne jest to, ze dominujgce rolnictwo w wielu
innych wsiach, w Dtugiej Wsi jest na drugim planie. Sama miejscowosc¢ posiada
walory historyczno-kulturowe, przyrodnicze oraz gospodarcze, wyrdzniajgce sie
na tle gminy.

lll. Ocena mocnych i stabych stron miejscowosci Dluga Wies (analiza SWOT)

SILNE STRONY (wewnetrzne) StABE STRONY(wewnetrzne)

- stosunkowo duze bezrobocie wsrod
mtodych mieszkancéw wsi

- potozenie przy drodze krajowej nr.83

- obiekt sportowy z 2 boiskami do pifki
noznej oraz boiskiem do koszykowki

- zanieczyszczone wody powierzchniowe

- walory kulturowe: park dworski,
zabytkowy dwor, pozostatosci fortalicji,
zabytkowe zabudowania gospodarcze
zespotu dworskiego (gorzelnia,
wozownia, magazyny)

- mata ilos¢ przytaczy kanalizacji
sanitarnej

- istniejgca sie¢ wodociggowa wraz ze
stacjg wodociggowg

- brak miejscowego planu
zagospodarowanie przestrzennego

- bezposrednie sgsiedztwo miasteczka
Dobra

- wolne powierzchnie magazynowe w
Gminnej Spoétdzielni

- istniejgcy Zespot Szkot Publicznych

- mata oferta zaje¢ dla mtodziezy i
dorostych

- duza ilo$¢ uzytkow zielonych w
strukturze agrarnej,

- niedostateczna baza sportowa — brak
duzej sali sportowej

- sgsiedztwo komplekséw lesnych

- niedostatek srodkéw finansowych na
infrastrukture

- Uniejowski Obszar Krajobrazu
Chronionego

- mata powierzchnia gospodarstw
rolnych

- rozwijajace sie budownictwo
mieszkalne

- niska towarowo$¢ funkcjonujgcych
gospodarstw rolnych

- dosc¢ duza liczba funkcjonujacych
podmiotéw gospodarczych




SZANSE (zewnetrzne)

ZAGROZENIA (zewnetrzne)

- istnieje strategia rozwoju gminy Dobra

- ograniczony dostep do srodkéw
pomocowych

- akceptacja dziatanh Rady Miejskiej

- trudne procedury administracyjne w
zakresie planowania przestrzennego
oraz budownictwa

- funkcjonowanie Polski w UE

- bezrobocie w skali makro

- zmiana trybu zycia mieszkancow
Wielkopolski

- mate nakfady na stuzbe zdrowia

- obecno$¢ autostrady we Wschodniej
Wielkopolsce

- ucieczka mtodych ludzi ze wsi

- rozwoj agroturystyki w skali makro.

- nadchodzacy schytek kompleksu
energetyczno-paliwowego w regionie
koninskim

IV. Opis planowanych zadan inwestycyjnych i przedsiewzieé

aktywizujgcych spotecznosé lokalna:

- 2009 - 2011 rok — budowa hali widowiskowo-sportowej 8 min zt,

- 2011 - 2012 rok —,Zagospodarowanie zieleni zespotu dworsko-parkowego w
Dtugiej Wsi” 700 tys. zt,

- 2012 - 2013 rok — budowa kanalizacji sanitarnej — 1 min zt,

- 2012 - 2013 rok — budowa chodnikéw w ciggu drog powiatowych - 200 tys. zt,

- 2014- 2016 rok — remont dworu —1 min zt.




