UCHWALA NR XXXVIII/251/21
RADY MIEJSKIEJ W DOBREJ

z dnia 23 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. 22021 poz.1372), art.21 ust. 1 pkt 1, ust.2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t. j. Dz. U. 22020 r. poz. 611 ze
zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dobra na lata
2021-2025, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Dobre;.

§ 3. Traci moc uchwata Nr X1/72/04 Rady Miejskiej w Dobrej z dnia 24 lutego 2004 r. w sprawie ustalenia
zasad polityki czynszowej w zasobie mieszkaniowym gminy (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego
Nr 86 poz. 1765 z dnia 12 sierpnia 2004r. ze zm.).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Dobrej

Tomasz Gil
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Zalacznik do uchwaly Nr XXXVI11/251/21

Rady Miejskiej w Dobrej

z dnia 23 wrzesnia 2021r.

w sprawie Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Dobra na lata 2021-2025
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1. Wstep

Zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmiang Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611), dalej u.o.p.l., rada
gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Art. 21 ust.
2 glosi, ze program powinien by¢ opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych lat.

»Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dobra na lata 2021-
2025 ukazuje aktualny stan zasobow mieszkaniowych nalezacych do Gminy Dobra oraz zawiera
wszystkie wymagane przez u.o.p.l. dane i informacje.

2. Stan obecny

Mieszkaniowy zaséb Gminy Dobra

W ponizej tabeli przedstawiony zostat stan mieszkaniowego zasobu Gminy Dobra na dzien
31 grudnia 2020 r. Zestawienie zawiera informacje o ogdlnej ilosci lokali mieszkalnych w danym
budynku, czyli mieszkan prywatnych oraz mieszkan bedacych wtasno$cig gminy, oraz informacje
0 ilosci mieszkan bgdacych wlasnoscig gminy.

Tlosé lokali
. % Pow. uzytkowa mieszkan
mieszkalnych .
Lp. Adres budynku wykupionych
0g6 w tym Ogélem w tym komunalnych
mieszkan
lem | komunalnych (m?) (m?)

1. Dluga Wie$ 27 6 6 - 1915 1915
2. Dtuga Wie§ 25 11 11 - 330,68 330,68
3. Dluga Wie$ 26 6 6 - 196,71 196,71
4. Kilinskiego 105 1 1 - 59 59
5. Wiatraki 15 6 6 - 315,75 315,75
6. PI.Woj. Pols. 10 3 3 - 192,85 192,85
7. Dekerta 2 4 4 - 173 173
8. Narutowicza 1 2 2 - 67,9 67,9
9. Piekary 14 3 3 - 139,10 139,10
10. Dhuga Wies 34 1 1 - 55,44 55,44
11. Mikulice 67 8 8 - 312,84 312,84
12. Dabrowica-Kol. 67 6 6 - 252,06 252,06
13. Strachocice 57 3 3 - 156,56 156,56
14. Jozefow 5 3 40 223,77 136,37
15. Stowackiego 3 12 1 91,7 758,4 63,1

Tabela 1. Zestawienie lokali mieszkaniowych stanowiacych wlasno$¢ Gminy Dobra. Stan na 31 grudnia 2020 r.
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Aktualny stan techniczny lokali

Ponizsza tabela zawiera zestawienie lokali w poszczegdlnych budynkach z informacja
e . . . . 2 . .. . .

o ilosci izb, ich powierzchni w m® oraz ich wyposazeniu technicznym. ,,+”’ oznacza, ze dana

instalacja jest podlaczona, a ,,-” oznacza jej brak.

L.p. Adres budynku Nr Ilo$é Pow. w m? Wyposazenie techniczne - instalacje
lokalu | izb elektrycznos¢ | woda | kanalizacja | c.0. | cw. | szambo | Lazienka i WC
1. Dobra, Dluga | 1 2 50 + + + - - - +
Wies 27 2 2 29 + + + - - - +
Stan: Sredni 3 2 26 + + + - - - We+
4 3 39,5 + + + - - - +
5 2 33 + + + - - - +
6 1 14 + + + - - - We+
2. Dobra, Dluga | 1 2 30 + + + - R - T
Wies 25 2 2 30 + + + - - - +
Stan: sredni 3 2 32 + + + - - - +
4 2 32 + + + - - - +
5 2 22 + + + - - - +
6 2 18 + + + - - - +
7 2 31,68 + + + - - - +
8 2 31 + + + - - - +
9 2 32 + + + - - - +
10 2 32 + + + - - - +
11 3 40 + + + - - - +
3. Dobra, Dluga | 1 2 40 + + + - - - T
Wies 26 2 2 43 + + + - - - +
Stan: sredni 3 2 44 + + + - - - +
4 1 25 + + + - - - We+
5 1 25 + + + - - - +
6 1 19,71 + + + - - - +
4, Dobra, 1 2 59 + + - - - - -
Kilinskiego 105
Stan: sredni
5. Dobra, Wiatraki | 1 2 69 + + + + + N T
15 2 4 86 + + + + + - +
Stan: b. dobry 3 2 54,55 + + + + + - +
4 2 55,20 + + + + + - +
5 1 17 + + + + + - +
6 2 34 + + + + + - +
6. Dobra, Plac | 2 2 69 + + + - - - +
Wojska 3 3 71,85 + + + - - - +
Polskiego 10 5 4 52 + + + - - - +
Stan: dobry
7. Dobra, Dekerta | 1 2 35 + + + - - - +
2 2 2 49 + + + - - - We +
Stan: sredni 3 2 41 + + + - - - +
4 2 48 + + + - - - +
8. Dobra, 1 2 34,45 + + + + R - T
Narutowicza 1 2 2 33,45 + + + + - - +
Stan: dobry
9. Piekary 14 1 4 78 + + - - - + +
Stan: sredni 2 2 29,1 + + - - - + +
3 1 32,00 + + - - - + +
10. Dluga Wies$ 34 3 55,44 + + + + - N T
Stan: b. dobry
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11. Mikulice 1 20 + + - - R n
Stan: zly 2 51,15 + + - - - +
3 24 + + - - - +
4 35 + + - - - +
5 23 + + - - - +
6 44 + + - - - +
7 49,7 + + - - - +
8 65,99 + + - - - +
12. Dabrowica 67 2 2 40,58 + + - - R + T
Stan: sredni 3 1 18,75 + + - - - + -
4 1 12 + + - - - + .
5 3 69,77 + + - - - + +
6 1 45 + + - - - + +
7 4 65,96 + + - - - + +
13. Strachocice 57 1 2 51,48 + + - - - + +
Stan: zly 2 2 36,02 + + - - - + +
3 3 69,06 + + - - - + +
14. Jozefow 21 1 1 38,35 + + - - - - R
Stan: zly 5 3 51 + + - - _ - -
15. Dobra, 7 3 63,1 + + + + + - +
Stewackiego 3
Stan: B. dobry

Tabela 2. Wykaz lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy z uwzglednieniem ich stanu technicznego.

3. Prognoza dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w latach 2021-2025

Przewidywana wielkos¢é zasobu mieszkaniowego Gminy Dobra w latach
2021-2025

Ze wzgledu na wysokie koszty budowy blokéw mieszkalnych Gmina Dobra nie jest w stanie
w latach 2021-2025 zrealizowa¢ inwestycji ze srodkow z budzetu gminy. Planowana jest adaptacja
dotychczas niewykorzystywanych pomieszczen po bytej szkole podstawowej w Dabrowicy-
Kolonii, dzigki czemu gmina pozyska 4 mieszkania.

2021 2022 2023 2024 2025
Liczba lokali
mieszkalnych 64 68 68 68 68
Gminy Dobra

Tabela 3. Przewidywana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Dobra w latach 2021-2025
Adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne

Gmina Dobra umozliwia zwickszanie mieszkaniowego zasobu poprzez adaptacje
pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne. Mieszkaniowy zasob gminy i miasta Dobra
moze zosta¢ powigkszony poprzez dokonywanie przez osoby fizyczne, na koszt wiasny, adaptacji
strychow, suszarni, pralni i innych pomieszczen nie wchodzacych w sktad juz istniejacych lokali
mieszkalnych lub uzytkowych usytuowanych w obiektach stanowigcych wtasno$¢ miasta 1 gminy
Dobra, w celu wybudowania lub powigkszenia zajmowanego mieszkania.

Procedura wszczynana jest na wniosek osoby zainteresowanej najmem wyremontowanego
przez siebie mieszkania nalezgcego do zasobu gminy. Zasady adaptacji i najmu takiego lokali
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zawarte s3 w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Dobra.

W ramach najmu socjalnego wynajmowane sg obecnie 2 lokale. W ramach najmu
socjalnego Gmina Dobra moze podnajmowa¢ mieszkania wynajmowane od 0s6b prywatnych,
W miarg posiadanych srodkéw w budzecie przeznaczonych na ten cel.

W przypadku wykonywania przez komornika obowigzku oproznienia lokalu o ktérym mowa
w art. 1046 § 4 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postgpowania cywilnego, Gmina Dobra
wyodrebni tymczasowe pomieszczenie, ktore przeznaczy si¢ na wynajem. Na mieszkania
tymczasowe Gmina Dobra moze wynajmowac lokale od oséb prywatnych, w miare posiadanych
srodkéw w budzecie przeznaczonych na ten cel.

Przewidywania dotyczgce stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w latach
2021-2025

Przewiduje si¢ sukcesywng poprawe stanu technicznego naszego zasobu mieszkaniowego
dostosowujac je do wspolczesnych standardow w miare posiadanych $rodkéw budzetowych.

Ponizsza tabela przedstawia stan techniczny budynkéw mieszkalnych wyrazony w procentach
w latach 2021-2025.

Stan Prognozowana zmiana stanu technicznego budynkéw komunalnych w poszczegélnych
techniczny latach
budynkéw 2021 2022 2023 2024 2025
Dobry 35% 38% 40% 43% 48%
Zadowalajacy 40% 42% 44% 46% 48%
Sredni 20% 16% 13% 9% 3%
Zty 5% 4% 3% 2% 1%
RAZEM 100% 100% 100% 100% 100%

4. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy
ze stanu technicznego budynkow i lokali na lata 2021-2025

Na dzien 31 marca 2021 r. za przydzialem mieszkan z zasobu mieszkaniowego Gminy
Dobra oczekuje 9 gospodarstw domowych. Planowane jest pozyskanie $rodkéw zewngtrznych
na adaptacj¢ pomieszczen po bylej szkole podstawowej w Dabrowicy-Kolonii w celu utworzenia
4 mieszkan.

Ponadto gmina musi by¢ przygotowana na wypadek zasadzenia najmu socjalnego
lub pomieszczenia tymczasowego dtuznikom, wobec ktorych wykonywany jest przez komornika
obowigzek oprdznienia lokalu, o ktorym mowa w art. 1046 § 4 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. -
Kodeks postepowania cywilnego.
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Lokale tymczasowe powinny by¢ przyznawane osobom, ktore utracity mieszkanie wskutek
kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub podlegaja przekwaterowaniu z budynkow
przeznaczonych do rozbidrki, remontu lub modernizacji.

Prognoza potrzeb remontowych i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkéw i lokali na lata 2021-2025

Gmina Dobra zajmuje si¢ biezagcym utrzymaniem oraz remontami lokali mieszkalnych
wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Prace remontowo-budowlane wynikaja
Z biezacych potrzeb, a ich realizacja ma na celu utrzymanie zasobu gminy w niepogorszonym
stanie.

Stan techniczny budynkéw, w ktorych znajdujg si¢ mieszkania tworzace mieszkaniowy
zasob Gminy Dobra jest zroznicowany. Obiekty znajdujace si¢ na terenie miasta Dobra wymagaja
prowadzenia biezacych prac remontowo-konserwacyjnych. Budynki na terenie pozostalych
miejscowosci wymagaja gruntownych remontéw. W Dabrowicy-Kolonii oraz w Jozefowie budynki
posiadaja niski standard wykonczenia 1 wyposazenia. Stan techniczny poszczegdlnych elementéw
oraz instalacji jest niski.

Wykaz planowanych remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow

L.p. | Adres budynku 2021 2022 2023 2024 2025
1. Dobra, Dluga Wies$ 27 - - Wymiana - -
Stan. sredni dachu
2. Dobra, Dluga Wie$ 25 - Wymiana dachu - - -
Stan: sredni
3. Dobra, Dluga Wie$ 26 - Termomodernizacja - - -
Stan: sredni $cian
4. Dobra, Kilinskiego 105 Budowa - - - -
Stan: sredni szamba i
kanalizacji
5. Dobra, Wiatraki 15 Ocieplenie - - - -
Stan: b. dobry $cian
6. Dobra, Plac Wojska | Wymiana - - - -
Polskiego 10 drzwi
Stan: dobry wejsciowych,
remont
schodow
7. Dobra, Dekerta 2 Wymiana - - - -
Stan: sredni eternitu
8. Dobra, Narutowicza 1 Malowanie - - - -
Stan: dobry elewacji
9. Piekary 14 - Remont  Kkapitalny, - - -
Stan: Sredni termomodernizacja
10. Dluga Wies$ 34 - - - - -
Stan: b. dobry
11. Mikulice Remont - - - -
Stan: zly kapitalny
12. Dabrowica 67 Wymiana - - - -
Stan: sredni drzwi
13. Strachocice 57 Remont - - - -
Stan: zly
14. Jozefow Remont dachu - - - -
Stan: zly
15. Dobra, Stowackiego 3 Wymiana okna - - - -
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| Stan:

B. dobry

5. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2021-2025

do sprzedazy

Rok 2021 2022 2023 2024 2025
Ilo$¢ lokali
planowanych 0 1 0 0 0

Planowany do sprzedazy w roku 2022 lokal bedzie sprzedawany w trybie bezprzetargowym
na wniosek dotychczasowego najemcy, na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 3 i art. 37 ust. 2 pkt 1 ustawy
0 gospodarcze nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia 1997 r.

6. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Z tytulu najmu lokalu lokator jest obowigzany optaca¢ czynsz. Stawki czynszu sa

zréznicowane 1 sg naliczane za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem stanu oraz

wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne 1 instalacje. Za najem mieszkania wyposazonego
w urzadzenia: c.o, c.w. i urzgdzenia wodno-kanalizacyjne stawka czynszu wynosi 100%

W Gminie Dobra stawki czynszu sa zmniejszane w zaleznosci od ponizej podanych czynnikéw o:

i

0% stawki ze wzgledu na potozenie budynku;

0% stawki ze wzgledu na potozenie lokalu w budynku;

0% stawki ze wzgledu na og6lny stan techniczny budynku;

stawka czynszu za najem mieszkania o obnizonym

odpowiednio o:

1) 5% stawki czynszu za najem mieszkania nieposiadajacego c.w,

2) 20% stawki czynszu za najem mieszkania nieposiadajacego c.o0. 1 c.w,

3) 25% stawki czynszu za najem mieszkania nieposiadajgcego c.o., c.w. 1 kanalizacji,

4) 30% stawki czynszu za najem mieszkania nieposiadajacego c.o., c.w., kanalizacji
| urzadzen wodociggowych.

standardzie zmniejsza si¢

stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekracza¢ potowy najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym;

stawka czynszu za lokal zamienny musi uwzglednia¢ stosunek powierzchni i wyposazenia
lokalu zamiennego do lokalu zwalnianego.

W Gminie Dobra obowigzuja nizej wymienione zasady zmiany wysokosci stawki czynszu:

1.

Gmina Dobra moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowg wysoko$¢ czynszu
najpdzniej na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.

Czynsz najmu ptacony jest z gory do 10 kazdego miesigca, na wskazany przez zarzadce
rachunek bankowy, chyba, zZe strony w umowie ustalily inne terminy zaptaty.
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3. Podwyzszenie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu z wyjatkiem optat niezaleznych
od wlasciciela, nie moze by¢ dokonywane cze$ciej niz co 6 miesigcy.

4. W czasie trwania stosunku najmu Gmina Dobra moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli
dokonata w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

5. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie
Gminy Dobra, czynsz najmu zmniejsza si¢.

7. SposoOb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Dobra oraz przewidywane
zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w latach 2021-2025

1. Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym gminy jest zadaniem wlasnym gminy. Referat
Infrastruktury, Gospodarki Nieruchomosciami, Ochrony Srodowiska i Rolnictwa Urzedu
Miejskiego w Dobrej w imieniu Burmistrza Dobrej podejmuje dziatania i prowadzi sprawy
zwigzane z realizacja tego zadania zgodnie z zakresem ujetym w Regulaminie
Organizacyjnym Urzedu Miejskiego w Dobre;.

2. We Wspolnotach Mieszkaniowych, w ktorych Gmina posiada swoje udziaty, zarzad
wybierany jest przez ogédt wilascicieli, poprzez podjecie stosownych uchwat. Wyznaczeni
pracownicy Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Dobrej posiadaja upowaznienia Burmistrza
Dobrej do reprezentowania Gminy Dobra na zebraniach wspdtwtascicieli nieruchomosci
wspolnej w zakresie wynikajacym z upowaznienia.

3. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Dobra jest przekazane zarzadcy Uchwata
Nr XXXIV/239/13 Rady Miejskiej w Dobrej z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie
przeksztalcenia samorzadowego zaktadu budzetowego pod nazwa Zaklad Gospodarki
Komunalnej 1 Mieszkaniowej] w Dobrej w jednostke budzetowa pod nazwg Zaktad
Gospodarki Komunalnej w Dobrej i nadania jej statutu.

4. Paragraf 5 ust. 1 pkt 1 ww. statutu wskazuje, ze Zaktad Gospodarki Komunalnej w Dobrej
wykonuje zadania gminy o charakterze uzyteczno$ci publicznej, ktorych celem jest biezace
I nieprzerwane zaspokojenie zbiorowych potrzeb ludno$ci w zakresie gospodarki
mieszkaniowej 1 gospodarowania lokalami uzytkowymi.

5. Zaktadem Gospodarki Komunalnej w Dobrej kieruje Kierownik zatrudniony na podstawie
umowy o prace.

6. W latach 2021-2025 nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy Dobra.
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8. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Dobra w kolejnych latach beda
wplywy zczynszow za lokale mieszkalne oraz za lokale wynajmowane w ramach najmu
socjalnego, a takze $rodki z budzetu gminy, w miar¢ ich posiadania. Wykorzystanie $rodkow
rzadowych na cele mieszkaniowe Gminy Dobra bedzie zalezato od warunkéw przyznawania dotacji
w latach 2021-2025.

9. Wysokos¢ kosztow w latach 2021-2025, z podzialem na koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizaciji
lokali i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi, ktérych Gmina
Dobra jest jednym ze wspoétwilascicieli, a takze koszty inwestycyjne

Ponizej zawarto informacje o wysokos$ci wydatkow w latach (2021-2025) z podziatem
na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Dobra, koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi. Gmina Dobra nie planuje wydatkéw inwestycyjnych na cele mieszkaniowe w latach
2021-2025.

Rodzaj wydatku 2021 r. 2022 r. 2023 r. 2024 r. 2025 r.
w tysiacach zi
Koszty eksploatacji 81 026,00 83 376,00 85 794,00 88 282,00 89 355,00

Koszty remontow

o 87 773,00 | 90319,00 | 92838,00 | 98530,00 | 102 000,00
oraz modernlzaCJl

Koszty zarzadu

nieruchomosciami 11516,00 | 1185100 | 1219500 | 12649,00 | 13103,00
wspolnymi

Razem wydatki 180 315,00 | 185546,00 | 190 827,00 | 199 461,00 | 204 458,00

Tabela 4. Szacowana wysoko$¢ kosztéw w latach 2021-2025.

10. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania
I racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
aw szczegoblnosci: a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych
z remontami budynkoéw i lokali, b) planowang sprzedaz lokali.

Przedstawione w ,,Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Dobra na lata 2021-2025” zamierzenia maja na celu wykorzystanie i racjonalizacjg
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dobra uwzgledniajac aktualne i przewidywanie
mozliwosci finansowe gminy. Gmina Dobra ma takze mozliwos$¢ racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy poprzez udzielanie bonifikat, uchwalonych odrgbng uchwata
w przypadku podjecia uchwaty sprzedazy lokali mieszkalnych.

Strona 9z 10

Id: SFE77C5B-DB3E-43A9-AD6C-2ACA3BB520E7. Podpisany Strona 9



W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy, Gmina Dobra zamierza w latach 2021-2025 podnosi¢ czynsz z tytulu najmu lokali
nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy, w celu pozyskania wigkszych $rodkow
na prowadzenie gospodarki mieszkaniowe;j.

W latach 2021-2025 Gmina Dobra nie planuje remontoéw lokali i w zwigzku z tym nie jest
planowana zamiana lokali.
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr XXXVIII/251/21
Rady Miejskiej w Dobrej
z dnia 23 wrze$nia 2021r.
w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego, rada gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Proponowany ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dobra na lata 2021-
2025”, opracowany zgodnie z art. 21 ust. 2 ww. ustawy, obejmuje wszystkie istotne zagadnienia i problematyke
zwiazang z wdrozeniem i realizacja planowanej polityki mieszkaniowej dla Gminy Dobra .

Program zostat opracowany na 5 lat i obejmuje w szczegdlnosci:

1)prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach;

2)analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

3)planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4)zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5)sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6)zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

Tywysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8)opis innych dzialtah majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a)niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow 1 lokali,
b)planowana sprzedaz lokali.

Dokument ten ma znaczenie dla rozwoju kompleksowej polityki mieszkaniowej Gminy Dobra. Uchwalony
i zatwierdzony przez Rad¢ Miejska w Dobrej ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Dobra na lata 2021-2025” bedzie podstawa do racjonalnego gospodarowania tym zasobem.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Dobrej

Tomasz Gil
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