fr Dobra; dnia 17.02.2011r.
Nr IGS-7331/61/10

DECYZJA NR 61/10

o warunkach zabudowy

na podstawie:

- art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zmianami)

- art. 107 Kodeksu Postepowania Administracyjnego

- Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego(Dz. U. Nr 164, poz. 1586)

- Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen

i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz w decyzji
o ustaleniu warunkow zabudowy (Dz. Uz 2003 r. Nr 164 poz. 1589 ),

Na wniosek:

z dnia 23.! !!!! ! !!r

Teren inwestycji:
dzialka o nr 5, polozona w m. Moczydla — obr¢b Moczydla

ustalam
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na:
budowie budynku zakwaterowania turystycznego 1 rekreacyjnego z garazem z
przeznaczeniem na agroturystyke wraz z infrastruktura towarzyszaca ' )

L Rodzaj inwestycji: 7
1. Rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu — zabudowa obejmujaca:
- budowe budynku zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego z garazem z
przeznaczeniem na agroturystyke wraz z infrastruktura towarzyszaca,
- budowe infrastruktury towarzyszacej (szambo szczelne)

II. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisé6w odrebnych, a w szczegdélnoSci w zakresie:
1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1.1 teren objety wnioskiem oznaczony literami ABCD - na zalaczniku

graficznym do niniejszej decyzji,

1.2 forma architektoniczna i charakter planowanej zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0m od granicy dzialki z
pasem drogowym — zgodnie z oznaczeniem na zataczniku graficznym do
niniejszej decyzji,

b) max wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — do 25%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

d) ilos¢ kondygnacji - jedna nadziemna,

e) cze$é garazowa — jako zintegrowana pod wzgledem architektonicznym z
bryta budynku,
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f) - szerokos¢ elewacji frontowej - do 14,0m; cze$¢ garazowa nie moze
powiekszac szerokosci elewacji budynku o wigcej niz 4,0m.

g) wysoko$¢ $ciany elewacji frontowej budynku — max do 4,0m;

h) dach - dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
pomigdzy 30° - 45° , o ukladzie kalenicy gléwnej réwnoleglej do
przylegtej drogi z dostgpem,;

i) wysoko$¢ od poziomu terenu przy wejsciu gtéwnym do kalenicy — max do
6,5m,

" j) projekt  budowlany = wykonaé¢ zgodnie z = warunkami okreslonymi

- w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.

w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie.

. ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

2.1 niniejsza decyzja nie upowaznia do wycinki drzew, na wycinke drzew
znajdujacych si¢ na przedmiotowej dzialce nalezy uzyska¢ stosowne
pozwolenie,

2.2 planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzigé, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227),

2.3 wynikajace z obowigzujacych ustalen planéw ochrony ustanowionych dla
parkéw narodowych, rezerwatow przyrody i parkéw krajobrazowych, a
takze dla innych form ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach
o ochronie przyrody - nie dotyczy,

2.4 teren inwestycji (oznaczony w ewidencji gruntow symbolami RIVa, B-
RIVa, RIVb, RV o pow. ok. 0,17 ha) nie wymaga uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,

2.5 obszar oddziatywania, ewentualna ucigzliwo$¢ wywotana przez
projektowang inwestycje nie moze wykracza¢é poza teren lokalizacji
inwestycji,

2.6 nie wystepuje zagrozenie z zakresu ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi.

. ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspétczesnej:

3.1 inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie objetym forma ochrony
zabytkow, o ktorej mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 ze zm.) ,

. ustalenia dotyczgce obstugi w  zakresie infrastruktury technicznej

i_komunikacji: '

4.1 zapotrzebowanie na wode - z istniejacego wodociggu w uzgodnieniu i na
warunkach okres§lonych przez zarzadce sieci, zgodnie z zapewnieniem nr
ZUW/TT2/748/2010 z dnia 23.09.2010r.,

4.2 zapotrzebowanie w energi¢ elektryczng - z istniejacej sieci
elektroenergetycznej, w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
zarzadcg sieci, zgodnie z zapewnieniem ENERGA-OPERATOR S.A. nr
RD6/RTS/KO/5680/10 z dnia 30.09.2010r.,

4.3 zapotrzebowanie w energi¢ cieplng — w oparciu o wiasng kotlowni¢ i
indywidualne zrodta energetyczne jak np. olej opalowy niskosiarkowy,
energi¢ elektryczng lub inne odnawialne zrodta energii,

4.4 odprowadzenie $ciekdw socjalno — bytowych — do czasu wybudowania
sieci kanalizacji sanitarnej - do projektowanego indywidualnego
bezodptywowego szczelnego zbiornika na nieczystosci plynne z
zapewnieniem ich usuwania na miejsce oczyszczania $ciekow,
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4.5 odprowadzenie wdéd opadowych na teren nieutwardzony w granicach
dziakki, R R e I

4.6 usuwanie odpadow statych w sposob zorganizowany do pojemnikéw na
$mieci z zapewnieniem wywozu na miejsce gromadzenia odpadow,
obstuga komunikacyjna terenu inwestycji —w ramach istniejacego zjazdu,
zgodnie z Postanowieniem Nr GK — 5544/35A/10 z dnia 23.12.2010 r.
Zarzadca Drogi Gminnej uzgodnil pozytywnie warunki zabudowy dla
realizacji  przedsiewzigcia  polegajacego na  budowie  budynku
zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego z garazem z
przeznaczeniem na agroturystyke wraz z infrastruktura towarzyszgca
na dzialce oznaczonej numerem ewid. 5 polozonej w miejscowoSci
Moczydla, gmina Dobra, pod warunkiem:

e zgodnie z art.29 ust 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych /Dz. U. z 2007 r. nr 19 poz. 115 z pdzn. zm./ budowa lub
przebudowa zjazdu nalezy do wtasciciela lub uzytkownika nieruchomosci
przylegtych do pasa drogi, po uzyskaniu w drodze decyzji administracyjne;j
zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacje zjazdu,

e dojazd na dziatke o nr ewidencyjnym 5 w miejscowosci Moczydla
nalezacg do inwestora winien odbywac sie po istniejacym zjezdzie z drogi
gminne;j,

e 0 pozwolenie na prowadzenie robdt w pasie drogowym, zwigzanych z
wyrazong w niniejszym postanowieniu zgoda, nalezy zwréci¢ si¢ do
tutejszego Urzedu w terminie nie krotszym niz 1 miesigc przed
przewidywanym terminem rozpoczgcia robdt

4.7 na terenie przedmiotowej dziatki nalezy zabezpieczyé min 1 m.p./1 rodzine
korzystajacg z ustug agroturystyki + 1 m.p. dla osoby niepetnosprawne;.

. ustalenia wymagan dotyczacych interesOw 0sob trzecich:

5.1 wymagane o$wiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia na
cele budowlane,

5.2 obiekt budowlany wraz z zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi
nalezy projektowac i budowaé¢ w sposob okreslony w przepisach w tym
techniczno- budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej
zapewniajac  speilnienie wymagan okreSlonych w art. 5 Prawa
budowlanego,

5.3 wynikajaca z art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane
realizacja przedmiotowego zamierzenia nie moze powodowaé ograniczenia
dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej oraz ze Srodkow tgcznosei, dostepu $wiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

5.4 nie nalezy odprowadzaé¢ wdd deszczowych na obiekty i grunty sasiednie,

5.5 praca budowlane powinny by¢ prowadzone zgodnie z Ustawa z dnia 7
lipca 1994r. Prawo budowlane -

. ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub

podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym wymagania

ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

6.1 teren inwestycji nie jest potozony na terenie goérniczym w rozumieniu

~ ustawy z dnia 4 lutego 1994r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z
2005t. Nr 228, poz. 1947),

6.2 teren planowanej inwestycji nie lezy w obszarze bezposredniego
zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 82 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca
2001r. Prawo wodne (Dz. U. z 2005r. Nr 239, poz. 2019 ze zm.),
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6.3 uzgodnienie w zakresie . ochrony gruntéw rolnych zgodnie z

Postanowieniem Nr GKK - 6018/1/434/2010 z dnia 01.02.2011 r.
Starosta Turecki uzgodnil w zakresie ochrony gruntéw rolnych
projektowang lokalizacj¢ inwestycji polegajacg na budowie budynku
mieszkalnego i garazowego z przeznaczeniem pod agroturystyke wraz
z infrastrukturg towarzyszaca na dzialce oznaczonej numerem ewid. 5
polozonej we wsi Moczydla na rzecz Pana —
W dniu 16.12.2010 r. Burmistrz Dobrej w zwiazku ze zmiang inwestora
dotyczaca pI‘O] jektu decyzji wystapit do Starostwa Powiatowego w Turku o
ponowna opini¢ dla budynku zakwaterowania turystycznego i
rekreacyjnego z przeznaczeniem pod agroturystyke dla dziatki o nr ewid. 5
polozona w miejscowosci Moczydta gmina Dobra. Na podstawie art. 53
ust. S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn.
zmianami) w ustawowym terminie 2 tygodni organ uzgadniajacy nie
wyrazil stanowiska. Uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

6.4 uzgodnienie w zakresie urzadzen melioracyjnych - zgodnie z Pismem
Nr RO EUM - 7331/4/157/2010 Wielkopolskiego Zarzgdu Melioracji i
Urzadzen Wodnych w Poznaniu Rejonowym Oddzialem w Koninie z
dnia 29.12.2010 r. — na dzialce nie wystgpujg urzadzenia melioracyjne.

III.  Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaty przedstawione na zataczniku graficznym do
niniejszej decyzji, ktory stanowi mapa zasadnicza w skali 1:1000.

Informacja:

1. stosownie do art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym decyzje odnosnie tego samego terenu mozna wydaé¢ wigcej niz jednemu
wnioskodawcy.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb
trzecich.

Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje zwrot nakladow
poniesionych na jego uzyskanie.

2. Stosownie do tresci art. 65 w/w ustawy niniejsza decyzja utraci waznosé, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.

3. Niniejsza decyzja: ,
- nie uprawnia do dokonania wycinki drzew, ani wylaczenia gruntéw z produkcji rolnej i

lesne;j,

nie zastgpuje zezwolenia na wytaczenie gruntu z produkcji rolnej i lesnej, pozwolenia na budowe,

lecz moze stanowi¢ podstawe do ubiegania sig o nie.

Warunki wynikajace z przepiséw szczegélnych:

Przy sporzadzaniu projektu budowlanego nalezy zachowaé warunki wynikajace z uzyskanych

uzgodnien i opinii oraz zawarte w:

- Ustawie z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2006r. Nr
156 poz. 1118 z pdzn. zmianami),

- Rozporzqdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietmia 2002 w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Z 2002r. Nr
75 poz. 690. z pézn. zmianami),



UZASADNIENIE

W dniu 23.11.201 Or._wystqpii z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajqcej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem z
przeznaczeniem na agroturystvke wraz z infrastruktura towarzyszqcq, na dzialce o nr 5, polozonej w
m. Moczydfa — obreb Moczydia. W dniu 20.01.2011 r. inwestor wystqpil o zmiane w projekcie decyzji
na__budowe budynku _zakwaterowania _turystycznego i rekreacyjnego z garazem z
przeznaczeniem na agroturystyke wraz z infrastrukturq towarzyszqca.

Teren okreSlony we wniosku nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wobec czego przeprowadzono postepowanie na zasadach i w trybie przewidzianym w
art. 59 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do wymogow procedury administracyjnej (art. 10 kp.a) wszystkie stromy zostaly
zawiadomione o wszczeciu postgpowania administracyjnego w niniejszej sprawie oraz o
przystugujqcych im uprawnieniach, z ktorych mogly korzystaé bez ograniczen.

Oceniajqc spetnienie tqcznych warunkéw wymienionych w art. 61 ust. 1 pkt. 1-5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore umozliwiajq wydanie decyzji o warunkach
zabudowy, stwierdzono co nastepuje:

- co najmniej jedna dziatka dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w

sposob ktory pozwolit na okreslenie wymagan dotyczqcych nowej zabudowy w zakresie

kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

- teren ma dostep do drogi publicznej- istniejqcy zjazd z drogi gminnej,

- istniejqce/projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajqce dla zamierzenia

budowlanego; ,

- teren objety planowanym zamierzeniem, (oznaczony w ewidencji gruntéw symbolami

RIVa, B-RIVa, RIVb, RV o pow. ok. 0,17 ha ) nie wymaga uzyskania zgody na zmiane

przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne stosownie do

przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

- zaden z przepisow odrebnych nie sprzeciwia sie realizacji przedmiotowej inwestycyi.
Ponadto w mysl ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddzialywaé na Srodowisko.

Teren inwestycji nie jest potozony na terenie gorniczym w rozumieniu ustawy z dnia 4 lutego 1994r.
Prawo geologiczne i gornicze. :

Teren planowanej inwestycji nie lezy w obszarze bezposredniego zagrozenia powodziq w rozumieniu
art. 82 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne.

Inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie objetym formq ochrony zabytkéw, o ktérej mowa w
ustawie z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Przeprowadzona analiza zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia  2003r.w  sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczqcych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wykazala, ze planowana inwestycja nie koliduje z rozstrzygnieciami Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dobra i zasadami ksztalftowania tadu
urbanistyczno - architektonicznego okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. :

W _toku postepowania uzyskano nastepujqce uzgodnienia lub/i opinie organdéw w_zakresie
wymaganym przez art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1) Postanowienie Nr GK — 5544/354/10 z dnia 23.12.2010 r. Zarzqdcy Drogi

Gminnej,
2) Postanowienie Nr GKK 6018/1/434/2010 z dnia 01.02.2011 r. Starosty Tureckiego
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3) Pismo Nr RO EUM - 7331/4/157/2010 Wielkopolskiego Zarzqdu Melioracji i
Urzqdzen Wodnych w Poznaniu Rejonowym Oddziatlem w Koninie z dnia
29.12.2010. :

Na podstawie wynikow analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
po przeanalizowaniu informacji zawartych we wniosku oraz zgromadzonych uzgodnier/opinii wydano
niniejszq decyzje ustalajqcq warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z rozporzqdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczeri i nazewnictwa stosowanych w
decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz w decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy.

Przy opracowywaniu projektu budowlanego nalezy przestrzegaé ustalenn zawartych w  decyzji,
a wynikajqgcych z analizy urbanistyczno - architektonicznej przeprowadzonej w terenie.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzqdowego Kolegium Odwotawczego
w Koninie za posSrednictwem Burmistrza Dobrej w terminie 14 dni od daty jego doreczenia.

Zataczniki:

1. zalacznik graficzny do decyzji

2. wynik analizy

3.  zalacznik graficzny do wyniku analizy,

Otrzymujg strony postgpowania:
1.
2.
- PaistwWolaniieynaZieter]
4. Zarzadca Drogi Gminnej,
5. ala




Zatacznik nr 2 ) ) : E
WYNIK ANALIZY

FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
dla inwestycji polegajacej na: budowie budynku zakwaterowania turystycznego i
rekreacyjnego z garazem z przeznaczeniem na agroturystyke wraz z infrastrukturs
towarzyszaca : '
teren inwestycji: dzialk Mpolpz‘onayw m.VMogzydla — obreb Moczydla

- wniosek Inwestora ||| | I z dni= 23.11.2010r.

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz
w decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy ( Dz. U. z 2003r. Nr 164 poz. 1589 ),

- § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003
r. Nr 164, poz. 1588).

2. Obszar analizowany:
Obszar analizowany oznaczony jest literami abcde - w cze$ci graficznej na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000.
Analiza zabudowy sasiednie;j:
Teren inwestycji potozony jest w rejonie zabudowy zagrodowej z towarzyszacymi
budynkami gospodarczymi i inwentarskimi. Istniejace sasiednie budynki mieszkalne to w
przewadze budynki jednokondygnacyjne lub posiadajace dodatkowo poddasza uzytkowe
z dachami gléwnie dwuspadowymi.
Przedmiotowa  dziatka  stanowi zabudowe  siedliskowa, zabudowana  jest
jednokondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym oraz budynkiem gospodarczym.
Obiekty analizowane:
a) Obiekty Nr 1 — budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowe]
b) Obiekt Nr 2 — budynki gospodarcze i inwentarskie towarzyszacej zabudowie

zagrodowej

Planowana inwestycja — budowa budynku zakwaterowania turystycznego i
rekreacyjnego z garazem z przeznaczeniem na agroturystyke wraz z infrastruktura
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towarzyszaca - nie stanowi ingerencji w istniejacy uklad funkcjonalno -
urbanistyczno — architektoniczny. R

. Whnioski wynikajgce ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Dobra: ,

Zgodnie ze Studium zagospodarowania gminy planowana inwestycja znajduje si¢ na
terenach czeg$ciowo zainwestowanych oraz upraw polowych, w sasiedztwie tak pastwisk i
lasow.

Planowana inwestycja — budowa budynku zakwaterowania turystycznego i
rekreacyjnego z garazem z przeznaczeniem na agroturystyke wraz z infrastruktura
towarzyszaca — nie jest sprzeczna z zalozeniami studium.

. Parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu w tym gabaryty i forma architektoniczna obiektu budowlanego:
4.1 linia zabudowy:
Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglo$ci 6,0m od granicy dzialki z
pasem drogowym — zgodnie z oznaczeniem na zalaczniku graficznym do
niniejszej analizy.
4.2 wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) ze wzgledu na charakter zabudowy —budynek mieszkalny jednorodzinny oraz
wielko$¢ przedmiotowej dziatki nieporéwnywalng w stosunku do dziatek
sasiednich, zajmowanych gtownie przez zabudowe zagrodowa nie mozna okresli¢
wskaznika zabudowy dla tej dziatki w oparciu o $redni wskaznik wystepujacy na
terenie analizowanym.
Biorac bod uwage powyzsze nalezy przyjaé¢ wskaznik powierzchni zabudowy
dzialki — do 25% terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi.
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi.
b) gabaryty i forma architektoniczna:
budynki mieszkalne na obszarze analizowanym to w wigkszosci obiekty
jednokondygnacyjne lub posiadajace dodatkowo poddasza uzytkowe z dachami
dwuspadowymi.
Ze wzgledu na powyzsze mozna dopus$ci¢ wnioskowang jedng kondygnacje
nadziemng dla budynku. Cze¢$¢é garazowa — jako dobudowa zintegrowana pod
wzgledem architektonicznym z brylg budynku.
4.3 szerokos¢ elewacji frontowej:
szeroko$¢ elewacji budynkoéw mieszkalnych na terenie analizowanym zawiera si¢
pomigdzy 10,0-14,0m, w zwiazku z powyzszym dopuszcza si¢ max szerokos$é
elewacji frontowej projektowanego budynku — do 14,0m. Czes¢ garazowa nie
moze powigksza¢ szerokosci elewacji budynku o wigcej niz 4,0m.
4.4 wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej. jej gzymsu lub attyki:
Dla jednokondygnacyjnych lub posiadajacych dodatkowo poddasze uzytkowe
budynkéw analizowanych wysokos¢ elewacji frontowej zawiera si¢ pomiedzy 3,0-
4,0m.
Parametr dla budynkéw z dachami spadzistymi jest wynikiem catkowitej
wysoko$ci budynku i kata spadku potaci dachowych, jednak dla planowanego
budynku nie powinien przekroczy¢é max wysokosci 4,0m.
4.5 geometria dachu (kat nachylenia, wysoko$¢ kalenicy i uktadu potaci
dachowych):
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Na obszarze analizowanym w przewadze stwierdzono wystepowanie budynkéw z
dachami dwuspadowymi, o kacie nachylenia potaci dachowych pomiedzy 30° -
45°.
Wobec powyzszego dla planowanego budynku dopuszcza si¢ przyjecie dachu
dwuspadowego o kacie nachylenia polaci dachowych zawartym pomiedzy 30°
- 45° o kalenicy gléwnej rownoleglej do przyleglej drogi z dostgpem. Biorac
pod uwage agroturystyczng funkcje budynku mozna dopusci¢ réwniez dach
wielospadowy o kacie spadku i kalenicy glownej jak wyzej.
Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych w obszarze analizy ksztattuje sie od 7,0 do
10,0m. Biorac pod uwage ilo§¢ planowanych kondygnacji maksymalna
wysokoS¢ gornej krawedzi kalenicy budynku nie powinna przekroczyé
wnioskowanych 6,5m.

- 5. Czesé€ graficzna analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Widok na teren inwestycji i zabudowe sgsiednia

J i
! !

Widok na zabudowe sasiednig

Whioski wynikajace z przeprowadzonej analizy
Whioski wynikajace z analizy terenu jak i charakteru planowanej inwestycji oraz obowiazujacych
przepisbw nie stanowia przeciwwskazai do wydania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu pod warunkiem zachowania ustaleri wynikajacych z analizy.
Nalezy zachowa¢ warunki wynikajace z przepiséw okreslonych w:
- Ustawie z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2006r. Nr
156 poz. 1118 z pozn. zmianami),
- Rozporzqdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Z 2002r. Nr
75 poz. 690. z pézn. zmianami),

Analize w terenie przeprowadzita w dniu 30.11.2010r. mgr inz. architekt _ czlonek
Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektow pod nr WP-0534, upr. bud. Nr 16/R-258/L.OIA/04 w specjalnosci
architektonicznej do projektowania bez ograniczen.




