Zatacznik nr 1

do Zarzadzenia Nr 40/2016 Burmistrza Dobrej
z dnia 04.11.2016 roku

REGULAMIN

I Postanowienia ogdlne.

1) Regulamin okresla zasady przeprowadzania drugich rokowan na zbycie nieruchomosci
Gminy Dobra.

2) Celem rokowan jest uzyskanie najwyzszej ceny.
Il Podstawa prawna przeprowadzenia drugich rokowan.

1) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2015r., poz.
1774 ze zm.)

2) 2) Rozporzadzeniec Rady Ministrow z dnia 14 wrzes$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U., 2014r., poz.
1490 ze zm.).

3) Uchwata Nr V/43/15 Rady Miejskiej Dobrej z dnia 29.04.2015.r. w sprawie zbycia
nieruchomosci gruntowej zabudowanej.

111 Przedmiot drugich rokowan i jego cena.

1)Przedmiotem rokowan jest sprzedaz nieruchomosci gruntowej, potozonej w Mitkowicach,
gmina Dobra oznaczonej numerem ewidencyjnym 502 o pow. 0,5700 ha, zapisanej w ksiedze
wieczystej KN1T/00032892/1 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Turku. stanowigcej wlasnos¢
Gminy Dobra.

2)Szczegdlowy opis przedmiotu rokowan znajduje si¢ w materiatach przetargowych, z
ktorymi mozna si¢ zapozna¢ w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Dobrej, pok. nr 9, w pn. w
godz. 80— 16>, wt. - pt. w godz. 7%°- 15%.

3) Warunki zakupu zostaty okreslone w ogloszeniu o drugich rokowaniach.

4) Cena nieruchomo$ci gruntowej, podana zostata do publicznej wiadomos$ci w Zarzadzeniu
Burmistrza Dobrej nr 31/2016 z dn. 25.08.2016r. w sprawie ustalenia ceny wywolawczej
nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej, oznaczonej numerem ewidencyjnym 502 o pow.
0,5700 ha potozonej w obrgbie Mitkowic, gmina Dobra.

IV Warunki i zasady uczestnictwa w drugich rokowaniach
1) Uczestnikiem rokowan moze by¢ osoba fizyczna lub osoba prawna.

Jezeli oferentem jest konsorcjum, holding lub grupa podmiotow gospodarczych nie bedacych
osobg prawng w rozumieniu przepisOw prawa polskiego, to wowczas za oferenta bedzie si¢
uwaza¢ osobe prawna wskazang przez pozostalych uczestnikOw  stosownymi
pelnomocnictwami i wptacajgcg w imieniu wszystkich wadium.

2) Cudzoziemcom przypomina si¢, ze jedynie oferent legitymujacy si¢ zezwoleniem, o
ktéorym mowa w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomos$ci przez
cudzoziemcow (Dz. U. z 2014 r. poz. 1380 ze zm.).), moze naby¢ powyzsza nieruchomos¢ w
wyniku ogloszonego przetargu.

3) Uczestnik rokowan zobowigzany jest do wptacenia zaliczki w formie, terminie oraz
sposobie okreslonym w ogloszeniu o rokowaniach. Whniesiona zaliczka pelni funkcj¢ kaucji
gwarancyjne;j.



Zaliczka wptacona przez uczestnika rokowan, ktory rokowania wygrat, zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia.

Pozostalym uczestnikom rokowan zaliczk¢ zwraca si¢ niezwlocznie po odwotaniu lub
zamknigciu rokowan (jednak nie pozniej niz przed uptywem 3 dni od dnia odwotania lub
zamkniecia rokowan), z wyjatkiem zaliczki wniesionej przez uczestnika rokowan, ktory
rokowania wygrat.

V Komisja do przeprowadzenia drugich rokowan.

1) Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem rokowan wykonuje Komisja powotlana przez
Burmistrza Dobrej Zarzgdzeniem Nr 40/2016 z dnia 04.11.2016 , zwana dalej Komisja.

2) Komisja moze przeprowadzi¢ rokowania w ilosci 2/3 cztonkéw sktadu komisji.

3) Komisja dziata na podstawie niniejszego Regulaminu Rokowan oraz w obowigzujacych
przepisach prawa.

4) Zasady postepowania cztonkéw Komisji:

a) Komisja ma obowigzek traktowac wszelkie materialy i informacje otrzymane w zwigzku z
postgpowaniem jako poufne,

b) Komisja ma obowiazek dziata¢ obiektywnie, wnikliwie i starannie, majac na wzgledzie
dobro Gminy Dobra,

¢) w postepowaniu przetargowym lub rokowaniach cztonkami Komisji nie mogg by¢ osoby,
ktore:

- pozostaja w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia albo sa
zwigzani z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli z oferentem, jego zastepca prawnym
lub cztonkami wtadz 0sob prawnych, stajacych do przetargu lub rokowan,

- przed uptywem trzech lat od daty wszczecia postgpowania przetargowego lub rokowan byty
w stosunku pracy lub zlecenia z oferentem albo cztonkami wtadz osob prawnych stajacych do
przetargu,

- pozostajg z oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢
uzasadnione watpliwosci, co do ich bezstronnosci,

d) czlonkowie Komisji podpisuja stosowne oswiadczenie (tres¢ okre§lona w zataczniku do
Regulaminu Rokowan),

e) w przypadku stwierdzenia, ze cztonek Komisji jest powigzany z ktérymkolwiek oferentem,
jest on obowigzany bezzwlocznie ztozy¢ rezygnacje z udzialu w postgpowaniu W sprawie
rokowan.

VI Rokowania.

1) Rokowania prowadzi Przewodniczacy Komisji a pod jego nieobecno$¢  Zastgpca
Przewodniczacego.

2) Rokowania sg wazne bez wzglgdu na liczbe uczestnikow.

3) Rokowania uwaza si¢ za zakonczone wynikiem negatywnym w sytuacji kiedy rokowania
zostaty prawidlowo ogloszone i nikt do nich nie przystapil, tj. nikt nie wptacit zaliczki.

4) Burmistrz Dobrej moze odwota¢ ogloszone rokowania jedynie z uzasadnionej przyczyny,
informujac o tym niezwlocznie w formie wlasciwej dla ogloszenia o rokowaniach.

5) Pisemne zgloszenie udziatu w drugich rokowaniach nalezy sktada¢ w sekretariacie Urzedu
Miejskiego w Dobrej (pok. Nr 8) do dnia 05.12.2016 r. do godz. 15%. Koperte nalezy
zaopatrzy¢ dodatkowo w napis: ,, Rokowania - na sprzedaz nieruchomosci gruntowej




zabudowanej, 0 powierzchni 0,5700 ha potozonej w Mitkowicach, gmina Dobra, oznaczonej
numerem ewidencyjnym 502 .

6) Do zgloszenia nalezy dotaczy¢ kopie dowodu wptlaty zaliczki lub dowody stanowigce
podstawe do zwolnienia z tego obowiazku.

Jezeli uczestnika rokowan zastepuje inna osoba, winna ona przedstawi¢ pelnomocnictwo

z notarialnie po§wiadczonymi podpisami.

7) Rokowania otwiera Przewodniczacy Komisji, przekazujac uczestnikom informacje o
nieruchomosci, ceng wywolawcza, skutki uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy oraz
podajac do wiadomosci imiona i nazwiska lub nazwy albo firmy oséb, ktére wptacilty zaliczke
1 zostaly dopuszczone do rokowan.

8) Przewodniczacy Komisji otwiera koperty zawierajace zgtoszenia, sprawdza dane w nich
zawarte, nie ujawniajac ich treSci uczestnikom oraz sprawdza tozsamos$¢ uczestnikow
rokowan.

a) Przyjmuje wyjasnienia lub o§wiadczenia zgloszone przez uczestnikow rokowan.
b) Oglasza, ktore zgloszenia zostaly zakwalifikowane do ustnej czgéci rokowan.

c) odmawia udzialu w ustnej czesci rokowan osobom, ktorych zgloszenia nie odpowiadaja
warunkom rokowan, zostaty zgloszone po terminie, s3 nieckompletne, nieczytelne lub budza
watpliwosci co do ich tresci.

9) Komisja przeprowadza ustng cze¢$¢ rokowan w zakresie wszystkich warunkow
koniecznych do zawarcia umowy, oraz dodatkowych propozycji uczestnikow rokowan,
osobno z kazda z 0osob zakwalifikowanych do udziatu w tej czgsci.

10) Dodatkowe propozycje uczestnikéw rokowan ztozone w trakcie ustnej czesci rokowan nie
moga by¢ mniej korzystne od zawartych w pisemnym zgloszeniu.

11) Po przeprowadzeniu ustnej czesci rokowan komisja ustala nabywce lub stwierdza, ze nie
wybiera nabywcy w przypadku zlozenia przez uczestnikéw rokowan réwnorzednych
propozycji. Komisja moze zorganizowa¢ dodatkowe ustne rokowania z tymi osobami.

VII Protokol z rokowan.

1) Z przeprowadzonych rokowan przewodniczacy komisji sporzadza protokot.
2) Protokot z przeprowadzonych rokowan zawiera w szczegdlnosci informacje:
a) termin i miejsce rokowan,

b) oznaczenie nieruchomos$ci bedacej przedmiotem rokowan wedlug ewidencji gruntéw i
ksiggi wieczystej,

¢) o obcigzeniach nieruchomosci,

d) o osobach zakwalifikowanych i niezakwalifikowanych do rokowan wraz z uzasadnieniem,
e) o rozstrzygnigciach podjetych przez Komisj¢ wraz z uzasadnieniem,

f) najwyzsza ceng¢ osiagnieta w wyniku rokowan,

g) imig, nazwisko 1 adres lub nazwe albo firme oraz siedzib¢ osoby ustalonej jako nabywca
nieruchomosci,

h) imiona 1 nazwiska przewodniczacego i1 cztonkéw Komisji.

3) Protokot z przeprowadzonych rokowan sporzadza si¢ w trzech jednobrzmiacych
egzemplarzach, z ktorych dwa przeznaczone sg dla wtasciwego organu a jeden dla osoby
ustalonej jako nabywca nieruchomosci.



4) Protokoét z przeprowadzonych rokowan sporzadza Przewodniczacy Komisji, a podpisuja go
Przewodniczacy i wszyscy czlonkowie Komisji.

5) Protokoét z przeprowadzonych rokowan stanowi podstawe do zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomosci.

6) Rokowania uwaza si¢ za zamknigte z chwilg podpisania protokotu

7) Przewodniczacy komisji zawiadamia ustnie uczestnikow rokowan o wyniku rokowan
bezposrednio po ich zamknigciu.

VIl Zawarcie umowy.

1) W terminie 21 dni od dnia rozstrzygni¢cia rokowan Burmistrz Dobrej zawiadomi osobg
ustalong jako nabywca nieruchomo$ci o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomosci. Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od daty dorgczenia
zawiadomienia.

2) Nie po6zniej niz w dniu podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci ( przed ztozeniem
podpisow przed notariuszem), nabywca nieruchomo$ci zobowigzany jest zaplacic,
jednorazowo, cen¢ nabycia nieruchomos$ci osiggnictej w rokowaniach, a nie uiszczenie tej
kwoty spowoduje odstapienie od zawarcia umowy.

4) Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w
miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w pkt. VIII.1 Regulaminu,
Burmistrz Dobrej moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wplacona zaliczka nie podlega
Zwrotowi.

5) Koszty sporzadzenia umowy sprzedazy nieruchomo$ci ponosi nabywca nieruchomosci
(optaty notarialne i sadowe).

IX Postanowienia koncowe.
1) Wymieniony w treSci pkt. V.3) d) zalacznik stanowi integralng cze$¢ niniejszego
Regulaminu.

2) Uczestnik rokowan moze zaskarzy¢ czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem rokowan do
wojewody za posrednictwem Burmistrza Dobre;.

3) Skarge wnosi si¢ w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku rokowan.

4) Wojewoda moze wuzna¢ skarge za zasadng 1 nakaza¢ powtOrzenie czynnosSci
przeprowadzenia rokowan lub uniewazni¢ rokowania albo uzna¢ skarge za niezasadna.

5) W przypadku wniesienia skargi Burmistrz Dobrej wstrzymuje, do czasu jej rozpatrzenia,
dalsze czynno$ci zwigzane ze zbyciem nieruchomosci.

6) Po rozpatrzeniu skargi wojewoda albo organ wykonawczy samorzadu terytorialnego
zawiadamia skarzacego, a wilasciwy organ wywiesza niezwlocznie, na okres 7 dni, w
swojej siedzibie informacje o sposobie rozstrzygnigcia skargi.

7) W przypadku nie zaskarzenia w wyznaczonym terminie czynno$ci zwigzanych z
przeprowadzeniem rokowan albo w razie uznania skargi za niezasadng, Burmistrz Dobrej
podaje do publicznej wiadomosci, wywieszajac w siedzibie Urzedu Miejskiego w Dobrej
na okres 7 dni, informacj¢ o wyniku rokowan.

Burmistrz Dobrej

(-) Andrzej Piatkowski



